EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD
Y OBRAS PUBLICAS

PLIEGOS PARA CONTRATACION

ABI-EPMMOP-024-2023

Objeto de Contratacién:

ARRENDAMIENTO DE UN ESPACIO FiSICO DE
UNA SUPERFICIE DE 33,57 M2, UBICADO EN EL
TERMINAL TERRESTRE INTERPROVINCIAL
QUITUMBE, LOCAL NUMERO 40, PLANTA BAJA
DEL EDIFICIO DE ENCOMIENDAS Y
ADMINISTRACION..

11 de abril de 2023



INDICE

SECCIONI  INVITACION

SECCION! OBJETO DE LA CONTRATACION
SECCION Il CONDICIONES GENERALES

3.1 Ambito de aplicadion

3.2 Inhabilidades

3.3 Obiigaciones del invitada

3.4 Pregunias, Respuestas y Aclaraciones
3.6 Modificacion:de los Formulatios
3.6-Causas de Rechazo _

3.7 Adjudicacidn y Natificacién

3.8 Cancelacion del Procedimiento

3.9 Declaratoria de Procadimiento Desierto
3.10 Adjudicatario Fallido '
3.11 Proyecto dél Contrato

312 Moneda de Cotizacién y Pago.

3.13 Administracion del Contrato

SECCION IV  CONDICIONES ESPECIFICAS

4.1 Presentacion de la Oferta

4.2 Vigencia de la Oferta

4.3 Plazo del Arrendamiento

4.4 Canon de-Arrendamiento

4.5 Forma de Pago

4.8. Justificacion _

4.7. Tipo de.Contratacion

4.8, Tipo de Adjudicacién

4.9, Multas.

4,10 Garantias

4.11 Obligaciones:del arrendador
4.12 Obligaciones del arrendatario
4.13 Evaluacion

SECCIONV  PROYECTO DE CONTRATO
SECCION VI FORMULARIOS

No.1 Presentacioriy comprémiso

No. 2 Datos génerales del oferente.

No.3  Ageptacion / Méjora del canon mensual de arrendamiento
Aceptacion de condiciones del inmuehle



SECCION |
INVITACION

De acuerdo -con los pliegos -de arrendamiento. aprobados, se invita a 19s interesados en
arrendarniento de un espacio fisico de una superficie de 33,57 m2, ubicada enel Terminal.
Terrestre Interprovincial Quitumbe, local nimero 40, planta baja del edificio de.encomiendas y-
admimstracmn

Se realiza el presente procedimiento en cumplimiernito a Je esfablecido en la seccién tercera,

paragrafo. priméro, articulo 219, dél Reglamento Génsral de fa Ley Orgamca ‘del Sistema
Nacicnal de Contratacién Pubhca emitidd mediante decreto efecutivo Nro. 458, de 18 dé junio
de: 2022; v, articulo 370 de'la Resolucién RE-SERCOP-2016-0000072 del 31 de agosto del
2016

El oferente debera ser un arrendador focal y la instalacion sera destinada a la prestacion de.
servicios de encomiéndas, las mismas que bajo ningtin concepto.incluiran b:enes cuyo traslado
este prohibido por la Iegis}acmn vigente

El bien inmueble cuenta con las siguientes, caracteristicas:

Instatacion en la que-estd upbicado:  Terminal Terrestre Interprovincial Quitumbe,

Supen’acse a arrendar: 33.57 metros cuadrados.

Ubicacion; Terminal Terrestre Interprovincial Quitumbe, local
nidrnero 40, planta baja del edificio de encomiendas vy
administracion

Servicios adicionales: El Terminal Terrestre Interpravincial Quitumbe,
Cuenta -con -servicios basices, asec y segutidad
privada

Cornforme a los dispuesto en el articulo’ 219, del Reglariento General de la Ley Organfca del
Sistema Nacional de Ceniratacién Pablica, emltido mediante decrete sjecutive Nro. 458, de 18
de junio de 2022, s interesados. podran reconccer el lugar previc a:la presentacion de ofertas

Las condiciones.generales de esta invitacién son las. siguientes:

1. Pafa ser considerada Ia oferta deberd cumplir con todos los parémetros minimos
requeridos.,

2. Elinvitado podra realizar preguntas y recibir respusstas y aclaraciones de 1 EPMMOP
‘dentro del términe previsto en el cronograma del presente pracedimients.

3. Elinvitado no requiere ggtar inscrito y Habilitadoe en e] Registro Unico de Proveedores,
“RUP”, conforme lo dispone &l Reglamento de la Ley COrgénica del Sistema Nacmnal
de Contratac:on Pablica.

4. la aceptacion de'las condiciones previstas en ésta Invitacion, se presentara de fofma
fisica en la Direccidon Administrativa de la Gerencla Administrativa Financlera dé la
EPMMOP, ubicada:en la Avenida 8 de Octubre N26-56, entre Santa Maria v Marigta
de Veintemtlia cuarto piso, hasta la fecha establecida en el cronograma del proceso.

5. La propuesta deberd. estar-firmada electrénicamente y cumplir lo dispuesto én el
‘articulo-32. del RGLOSNCP, gque sefiala que “Para la presentacién ¥ suscripeicn de
determinados docuimerntos e las distintas fases de la contratacién, los provesdores
del Estado deberan poseer cérdificada vigente de firma electronica expedido-pot Una
de las entidades de certificacion de informacion y servicios refacionados, autorizada ¥
acreditada por la Agencia -de ‘Regulacion y Control de las Telecomunicaciones. a
excepcion de Jos procedimientos de confratacidn publica efeciuados per medio de
Ferias Inclusivas, en los cuales también se podran suscribir los documentos con firma
manuscrita.
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6. El vceriificado de firma elecitrbnica debera ser individual y estar vinculada
extlusivamente a su fitular. Para el caso de personas juridicas, estaré obfigada a
poseer &f certificado de firma electrénica. quien eferza I3 represehtacion legal o guien
este facultado legalmente para actual en dicha calidad. El certificade de firma
efectronica: de- los representantss legales se. obfendrd con_forme lo determine cada
entidad de certificacion”

7. No.se recibird [a Carta de Aceptac;on si'la misma es enwada per correo elactronico,
faxy tampoco si se presenta en un lugar diferente o en. hora-y fecha posterior a las
-indicadas en este documento.

8, Al momento da la presentacion: de la Carta dé Aceplacidh, se conferifd el
correspondiente recibe cén indicacién de la fechia y hora de fecepcion.

8. Elcronograma del procedimiento de arrendamiento es el 'establecido en e numeral 2.3,
de la-seccion {1 de jos pliegos del proceso.

10. Los requefimientds minimos que deberéd tener la Carta de Aceptacidn v demdas
docummeritos que se sefialan en los pliegos, en la seccion v CO\JD!CIONES
ESPECIFICAS de este documenito.

11. El procedimiento se cefiira a las dispasiciones de la LOSNGP, su Reglamento General,
Resoluciones expedidas por el SERCOP, Lay de Inguilinato, Codificacion del Codigo
Civil y Cédigo de Comercio:

?ELINO WENCLSLAG
COCER ESTRELLM

Econ. Avelino Alcocer Estrelia
GERENTE ADM]N]STRATIVO FINANGIERQ
DELEGADO DEL GERENTE GENERAL
EPMMOP:

Elztérade por: Eduardo Scid

JAIME EDUAJED “Sora
U VILLAYICENCT]

i ILIRNA ALnKANDRA
Revisado por: Dra. Lillana Mora Arids fHORS, ARIRS

Aprobado por: Ledo. Marce Galvsz Arrovo




OBJETO DE LA CONTRATACION

2.1 Propésito y Alcance: Este procedimiento precontractuai tiene como propdsito el
“‘arrendamienfo de un espacio fisico de una superficie de 33,57 m2, ubicado en el
Terminal Terrestre Interprovincial Quitumbe,.local niimero 40, planta baja del edificic de
encomiendas y administracién.”, por un plazo de 48 {cuarenta y ocho) meses.

2.2, Descripcidn del bien inmueble: Ei bien inmuebie; objeto de la contratacion, cumple con
lds caracteristicas y requerimientos descritos en la invitacidn.

2.3 Crontograma del proceso: El crenograma del procedimiento de arrendamiento es el
-siguiente:

FECHA.

‘ETAPA UiMITE HORA
Invitacion 12/04/2023 208500

Fecha limite de audiencia de preguntas, : oF _
respuesta y aclaraciones ' | 14/0472023 14R00
Fecha limite de receptzion de Aceptacion 17/04/2023 12H00
| Fecha de apertura de Carta de Aceptacion 17104/2023 14HO0
Fecha estimada de adjtidicacion 18/04/2023 18HO0




SECCION N
CONDICIONES GENERALES

3.1 Ambito de aplicacién: El procedimiento de arrendamiento, se sujetara a lo dispuestoen e
articulo 85 del Reglamento-de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica;
afticulo 218, del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Pablica, emitido. mediante decreto ejecutive Nro. 458, de 18 de junio de 2022; Resolucion No.
RE-SERCCOP-2018-0000072; Ley de Inguilinato; Codificacién del Cedigo Civil; v, Caodigo de
Comercio.

3.2 Inhabilidades: No podra participar en el presente procedirmiento precontractual. por si'o
por interpuesta persong, si el invitado incurriere en inhabilidades generales'y especiales, de
geugrdo a los articulos 62 y 63 de la. LOSNCP, 110 y 111 del Reglamento General de Ja
LOSNCP y 251 y 252 del Reglamento General de |a Ley Organica del Sistema Nacicnal dé.
Contiatacion Pablica, emitido mediante decreto gjecutivo Nro. 458, de 18 de‘junio de’ 2022,

3.3 lei'gacion es del oferente: E! o'fe_Fente'deberé revisar cuidadosamiente el Pli'e'g:oy cumplir
con todos los requisitos solicitados en 1. La omision o descuido del invitado al revisar los
documentos no le relevara de sus obilgaciones-con relacion a su Cartade Aceptacion.

3.4 Preguntas, Respuestas y Aclaraciones: Si el interesado, luego del analisis del Pliego
detecta un. error U omisidn ¢ inconsistencia, o riecesita una aclaracion sobie una parte de los
documentos, debera solicitarla a la. Empresa Publica Mefropolitana de Movilidad y Qbras
‘Piblicas, dentro ‘del término establecido en el cronograma del proceso. La EPMMOP,
-Tespondera las aclaraciones soiicitadas por-el invitado, en el término establecido igualmetifeen
el'eronograma.

3.5 Modificacion del Pliego: La EPMMOP podra emitir por éscritd aclarationes o
modificaciones del pliege, por propia iniciativa o 2 pedido de los oferentes, siempre que éstas
no alteren el obieto.del procedimiento, ni el .costo referencial.

3.6 Causas de Rechazo: Luego de recibida Ja Carta dé ‘Aceptacion y los Formularios, fa
EPMMORP, rechazara al invitado por Ias-'s}guientes causas:

3.6.1. Sino cumpliera los requisitos. exigidos en las condiciongs génerales y formularios
~de este pilego. '

3.6.2. Si se hubfera eniregado la'Carta de Aceptacion y los FEormularigs én lugar distinto
-a! filado o:después de ja hora establecida para ello.

3.6.3. Si el contenido de tos formularios presentados difiere delsolicitado en jos.pliegos,
condicionandolos. o medificandolos, de-tal forma que s¢ alteren las condiciones previstas

para la ejecucidn del contrato.

3.6.4. Si se presentaren documentos, con tachaduras o enmiendas no salvadas, cuando
_ho puedan ser convalidadas de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 23 del Reglamento
General de la LOSNCP y articulo. 78 Reglamento General de la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Plblica,‘emitido mediante decreto gjecitive Nro. 458, de 18 de
junio de2022.

3.6.5 La omisitn de la firma electrénica en el formulario que contiene la Carta de Aceptacion.
3.6.6 La alteracion o medificacion del contenido dé la Carta de Aceptdcion o de cualquier
otra formuiaric de tal manera que se puede entender fa existencia de una oferta

condicional;

3.6.7 La no presentacién de cualquiera de los formularics que hacen parte de la oferta
conforme la condician y naturaleza juridica de! oférente.

3.6.8 La amision ¢ incumplimienic de-.cual'qui'er‘a de los requisitos exigides en los pliegos.
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Se considerara omision ia falta de documentacion sobre un hecho, circunstandia o duda
entre la informacion consignada por el participante en'su oferta y la.docurnentacién con la
que lo respalda..

La oferta sera descalificada en cualquier momento del proceso, si se comprobara falsedad o
adulteracion de la informacién presentada.

3.7 Adjudicacién y Notificacién: La EPMMOP, en base a'la Cafta de Aceptacién, adjudicard
el contrato a.la mejor oferta tomando en consideracion el cump!tmrento de las condiciones
previstas en el pliego y o dispuesto en el articulo 219 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, emitido mediante decreto gjecutivo
Nro. 458, de-18 de junio de 2022.

La notificacién de la adjudicacién se la realizara por escrito, mediante la respectiva résolucion
de adjhdICuClOD

3.8 Cancelacion det Procedimiento: Encualquier momento. comprendidé entre la invitacion v
hastia 24 horas antes de la fecha de presentacion de la Carta de Aceptacion, la EPMMOP pedra
declarar cancelado el procedimiento, mediante resolucion debidamente mictivada, de acuerdo’
a I¢ establecido en el articulo 34 de la LOSNCP:

3.9 Declaratoria de Procedimiento Desierto: El procedimiento serg declarado desierto antas
de la adjudicacion en los casos previstos en el arficulo 33 de'la LOSNCP.

310 Adjudicatario Fallido: En caso de que el adjudicatario no celebrare el contrato dentro del
términe del diez {10} dias, por causas que le sean imputables, la EPMMOP g declarara
adjudicatario fallido y una vez que notifique de esta coridicién al SERCOP, nrocedera de
conformidad con los articules 35 'y 98 de la LOSNCP.

3.11 Proyecto. del Contrato: Notificada la: adjudicacién, dentro deé un términe de digz {10) dias
contados a partir de la misma, la EPMMOP formalizars pioyecio de contrato que g5 parte
integrante-de este pliego, de-acuerdoa lo establecido en ios.articulos 68 v 69 de la LOSNGP.

312 Moneda de Cotizacién y Pago: La oferta deberd presentarse en-ddlares de los Estados
Unidos de Amgrica. La EPMMOP y e} oferente deberan considerar la tarifa del Impuesto al
Valor Agregado, IVA, vigenie de acuerdae con la Ley de Régimen Tributaro fiterno.

El invitado deberd adherirse al valor establecido por la EPMMOP como.canaon de arrendamiento
debera cubrir el valor corraspondiente a los pagos de expensas.

343 Administracién del Contrato: La EPMMOP deszgnara de manera expresa al
administrador del contrato, quxer deberd cumplir con las siguientes funcioches y atribuciones:

a) El Administrador del contrato velarad por el cabal y-oporiung cumplimiento detodas y
cada una de las obligacicties derivadas del contrato. Adoptara las acciones que $ean
necesarias para evitar rerasos injustificados e impondra las multas y sancienes-a que.
hubiera lugar.

o) Ei Administrador de! Contrato sera el encargade develar por el cumplirmiento de las
normas legales y compromisos confractuales entre las partes, asf como la absolucién
de consuitas propias del presente contrato.

c) ElAdministrador del Contrato, mediante informe téenico justificado, recomendara la
pertinencia o no dé procedercon la renovacion del confrato de arrendamiento, previa
terminacion del mismo vy a solicitud del ARREN DATAR%O verificando que ia peticidn
este dentro del plazo previsto para 1a rencovacion.

d} El Administrador del Gontrato rémitira bimehsualmente un informe de cumplimiento
de contrato de arfendamiento, ein-el cual indicard las novedades preseniadas en la
ejecucion del mismo.



e)

m)

m

P)
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La EPMMQGP, en cualquier momenteo, durants ia vigencia del contrato podra cambiar
de Administrador/a del Contrato; para lo cual bastara cursar un oficio al contratista
informandole sobre este particular, sin que se madifique el presente texto-del
contrato.

Coordinar todas las actionés hecesarias para garantizar la debida sjecucion del,
contrats,

Cumplir y hacer cumplir todas las obligaciones derivadas del contrate ylos
documentos que lo componen.

Adoptar [as acciones para evitar retrasos injustificados en la ejecucion dej contrato.

Imponer las multas establecidas en el contrato. pard o cual se deberg respetar ¢
debido process.

Administrar las-garantias corres;aondtentes que se mantendran vigentes durante todo
el plazo de vigencia del contrato, esta obligacion debéia ser coordinada con &l
tesorera. La responsabilidad por la gestion de las garantias sera solidaria entre el
administrader del contrato ¥ ¢l tesorero.

Reportar al Gerente General de la Empresa cualquisr aspecto operative. téenico.
econémico y de otra naturaleza que pudieren afectar al cumplimiento del contrato,

Proporcionar al contratista las instruccionss necesarias para garantizar el
cumplimiento del contrato sobre la base deé los términos de referencia y enlas

condiciones establecidas en lo$ pliegos del proceso.

Verificar de acuerda con la naturaleza del objete de coniratacion. gue ef contratista

disponga de todes los permisos y autorizacionés para el ejercicio de su-actividad, en
cumplimiento de fa legislacion ambiental. seguridad industrial y salud ccupacional.
legislacion laboral. y aguellos términos o condiciones adicionales que se hayan
establecidos en el contrato.

Verificar pe‘rmanént‘emﬁnte'cuaiqui‘er figuralegalmente xdigiblé ¥ que-se encugntre
prevista en el contrato o que por la naturaleza del objeto v el procedimiento de

confratacion sean imputables al contratista.

Elaborar ¢ interveniren las actas de entréga recepcion & las que hace referencia !
articulo 81 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Plblica; as!
cofmo coardinar con el contratista y el téonico no interviniente durante la ejecucién def
contrato, la recepcitn del mismo.

Preparar y organizar el expedientée de toda la gestion de adrinistracion-del contrata,

dejando evidencia documental a efectos de las auditorias ulteriorss que los organos
de control del Estado fealicen.

Cualquier otra que de acuerde con la naturaleza del objeto de contratacion sea
indispensable para garantizar su debida ejecuicion.



SECCION v
CONDICIONES ESPECIFICAS

4.1, Presentacion de la Oferta: La Carta de Presentacién y Compromiso conjuntamente con
los formularios, se presentaran-en un'sobre Uriico en la Direccion Administrativa de la Gerencia
Administrativa Financiera de la EPMMOP, ubicada en |a Avenida 9 de Octubre N26-56, entre.
Santa Maria y Marieta de Veintimilla, cuarto piso, hasta la fecha establecida en el calendario:
del proceso.

4.2. Vigencia de la Oferta: La oferta presentada por e! invitado, se entendera vigente por
noventa (90) dias y en case de ser adjudicado hastala celebracion del respectivo contrato de
arrendamiento, altencr def articulo. 30 de la Ley Organica del Sisterna Nacional de Contratacion
Plblica.

4.3, Plazo de Arrendamiento: El plazo de duracién del contrato de arrendamiento sera de 48
{cuarenta y ochio) meses, contados a partir def diz siguiente de Ia suscripcién del contrato.

En caso detenovacion del contrato, éste podra ser renovada pdr un perioda de uarenta y ocho
(48] meses-de conformidad al Manual de Arrendamiento, mismo que establece; V.1, A LOS
CUSTODIOS DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES SUSCEPTIBLES ‘BE
ARRENDAMIENTO, literal “c} El plaza méximo de arrendamiento. de bienes inmuyebies
municipales.serd de 48 meses, los cuales pueden ser renovables por acuerdo escrito entre fas
Partes”; para lo cual, previo a la terminacion del contrato por el cumplimiento del plazo
establecido, cualquiera de las Partes que deseara renovarle, debera solicitarlo a la otra por lo
menos. con TREINTA {30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL
CONTRATOQ, siendo suficiente prueba legal de 1a renovacion, ia aceptacion por escrito de la
contraparte.

En caso de celebrar Adendum a este contrato por cualquier estipulacion que hubieren acordada
las Partes, se la ceiebraré._&mca'y exclusivamente por instrumento privado. Este contrato -y sus
adendas surtiran plenos efectos legales desde sir suscripeicry.

Asf mismo, el Manua! de. Arrendamiento, -en el numeral 7. Procedimiento capitulo V.1, gue
refiere & los custodios de los bienes inimuables municipales susceptibles de arrendamiento,.
establece: “literal f Dentro de los contratos de arrendarhiento se debera incluir yna cldusula de
suspension temporal del conirato para les. casos de emergencia Jocal o nacional declarada, y
que impida el normal desarrolio de las actividades def focat arrendatfo.

El arrendatario serd responsable de solicitar ala AZ, y en generalal custodio del bien municipal,

la suspension def contrato. la misma-que finalizard una'vesz finalizado el incidente que generd:
la suspension”.

4.4. Canon de Arrendamiento: Conforme a fo sefiglado eén oficio Nro. oficio Nro. 1144-
EPMMOP-GTE-2022-0F, suscrito. por la ing. Mirha Mendeza: Zambrano, Gerente de
Terminales y Estacienamientos, el .canon mensual de arrendamiento-es el siguiente:

i T e ; :
NOMBREDEL | GIRODE | supeERFicie.  CANON | VALOR
ARRENDADOR ~ NEGOGIio | WUGAR | | MENSUAL . MENSUAL
| | | M2 | {SINIVA} | EXPENSAS
1 ESMERALDAS | Tertestre. | 33.5 . T
INTERNACIONAL| E7COMIENdas e ingisy 9367 |USD 143020 USD 273.45
TEISASA. Quitumbe | ! f

P-:udéendc los oferentes presentar montos que superen el mismo, en conformidad con lo
dispueste en el articulo 218 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratagién Pablica, emitide mediante decreto ejecutiva Nro. 458, de 18 de junio de 2022.
El valor del canon de arréndamierito sefa-ajustado a partir del tercer afio, confarme lo dispone
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la Resolucién No. 128-GG-EPMMOP-2022, de 05 de mayo de 2022, por ia que, resuelve fijar
un aumento del candn de arrendamiento automaticamente en base al indice de inflacion
registrade al afic inmeadiato anterior

4.5. Forma de Pago: El canon fijade serd cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIC,
de manera total, anticipadamente dentro del plazo de los diez (10) primeros dias habilés de
cada mes. El pago de! canon mensual de arrendamiento, se realizard mediante depdsito a la
cuenta gue determine la Empresa Publica Metropolltana De Movilidad y Obras Puablicas
(EPMMOP}

En caso de que el mencionado page se realice por transferencia bancaria EL ARRENDATARIO
asume:e| valor de la transaccion establecido poria entidad bancaria.

Los referidos documentos serdn el Unice comprobante de que EL ARRENDATARIO ‘se
encuentran al dia en’tl cumplimiento de sus obligaciones de page. No se receptardn depdsitos
o transferencias parciales, salvo guée €l ARRENDATARIO niediante escrito motivadamente
justifique su incumplimiente. De producirse incumplimiento en 1o’ sefialado, y de verificarse que
¢l ARRENDATARIQ se ercuentra impago en dos cananés de arrendamiento, ya hechio uso del
misimo en los meses de impago, EL ARRENDADOR podra iniciar el trémite de termmac;on
unilateral del coritrate y 2l cobro-de los valorés adeudadas.

4.8. Justificacién: La Ley Organica.del Sisterma Nacional de-Contratacion Publica, asi comeo
su Reglamento General, permifen.impulsar procesos de arrendamients; donde las entidades
contratantes participen en calidad de arrendatarias.

Adicionalmente, 10s articulos 219 y 220 del Reglameénto General de la Ley Organica del Sistéma
Nacional de: Contratacién Publica, emitido mediante decreto ejecutivo Nro. 458, de 18 de junio
de 2022 y la Resolucion Ne. RE-SERCOP-2016-0000072, del 31 de agosto del 2076,
digtaminan e procedmierto a aplicarse para el arrendamtento de biengs inmuebles.

La Qrdenanza Metropclitana No. 030-2022, -sancionada el 10.de febrero de 2022 y publicada
en el Registro Oficial - Edicion Especial N® 100 de 1 de abril de 2022, por el Dr. Santiago
Mauricio Guarderas lzquierdo, Alcalde del Distrito Metropglitano de Quite, regula sl
arrendamiento y uso-de bienes infuebles de dominio privado de propiedad municipal,

La Direccibn Metropalitana. de Gestioh de Bienes Inmuebles, emitié el Manual de
Arrendamientos para 10s. bienes inmuebles de propiedad municipal, gue contiene los
lineamientos; instrucciones y determinaciones para el arrendamiento de biénas inmuebles del
Municipio v los procedimientos de caloulo de los canonés de arrendamiento ‘ajustados & un
valoreompetitivo enel mercado. Ademas, establéce la metodoiagia deévaluacion de eficiéncia
y rentabilidad para obtener el maximo rendimiento financiero. Adicionalmente contiene Ia
politica parad asignar usos especificos para |6s bienes, asicommio las garantias, los plazos; las
excepgiones que pudiesen existir para la eprotaCIon de los bienes inmuebles de dominio
privado _de: propiedad municipal y demas disposiciones contenidas en las clausulas de. los
contratos de arrendamiento, de confarmidad con la normativa vigente, con el fin de garantizar
el Buen uso de los recurses publicos.

Por medio d& memorarido Nio, 1906-EPMMGP-GAF-2021-M de 09 de noviembre de 2021, ¢l
Econ. Avelino Alcocer Estielia, Gerzrite Administrative Financigro remite 1a docurnentacion v la
fabla relacionada con 1& fjaCFOD ‘d& los valores de canohes. de arrendamientos gue se deberd
aplicar en la Gerencia de Termihales y Estaciohamignios con la finalidad de generar los
documentos relacichados con la étapa precontractual elinicio de.los procedimiéntos especiales
de Arrendamientos de Bienes Inmuebles como lo establece el Servicis Nadional de
Confratacién Pblica (SERCOP).

El presernte procescde arrendamieénto sera gjecutado por la Gerencia Administrativa Financiera
conforme la Resolucidon No.162,-del 06 de junio del 2016, que dispong en-el articulo 8, que los
tramites de' arrendamiento de. los bienes que se encuentran bajo administracién de la
EPMMOP, sean autcrizados por la Gerencia Administrativa Financiera, sefalande
adlciona!menié, que (...) “La Direccitn Administrativa por su parie sera responsable de realizar
el procedimiento. correspondients, de ‘acuerdo con fas disposiciones de fa Ley Orgénica. del
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Sisterna Nagional de Contratacion Publica, de su Reglamento General; Resoluciones emitidas
para ef efecto por el SERCORP.”

4.7. Tipo de Contratacidn: La presente contrataciorn se latealizara a través de! Procedimiento
Especial de Arendamiento, donde fa EPMMOP participa en calidad de Arrendadora, de
conformidad con los articulos 219 del Reglamento Gensral de la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacién Piblica, emitido mediante decreto ejecutivo Nro, 458, de 18 de junio
de 2022 y 365 de la.Resoludion RE-SERCOP2016-0000072 del '3'1'de’i-agdsto' del 2018,

4.8. Tipo de Adjudicacion: La adjudicacién. de este procedimiento especial sera total.

4.9. Multas: Por cada dia de retrasc en el pago de canon de arrendamierito, se aplicara. la
multa-equivalente a la cantidad del uho por mil (1 x 1.000), gue se calculard sobre el porcentaje
de las obligaciones que se encuentren pendientes por curnplir conforme lo establecido en el
contrato, excepto en el evento de case fortuito o fuerza mayor, debidamenite comprobado y
acepiado por el'/ARRENDADOR, para lo:cual s& notificara a la entidad.dentro de: las cuarenta
y ocho {48) horas subsiguientes de ocurridds Ios hHechos. Una vez transcurride este plazo, de
no mediar dicha. notificacion, ‘'se entenderd como no ocurrides los hechos qué .alegue el
ARRENDATARIO y se le impondra la multa prevista antefiormente. EL ARRENDADOR queda
autorizado por el ARRENDATARIO para que haga efectiva ia: multa impuesta, de los valores
que por este Contrato le corresponde récibir sin reguisito o ramite previo alguno.

4.10. Garantias: EL. ARRENDATARIO, consigriara antes de Ia suscripcion del contrato, una
garantia de dos meses (2) canones mensuales de arrendamiento, de conformidad a o
gstablecido en el Manuat de Arrendamienta.

Estergarantia seré para asegurar el fiel cumplimiiento de todas y cada una de las obligaciones
del contrato, asi también se podig utilizar para cubrir los posibles dafios causados por &l
ARRENDATARIO al inmueble o porretrasos en el pago del canon de arfendamiento.

De ringuna manera &l ARRENDATARIQ podra solicitar gque se atrinlya este valor, como una.
parte o como un canon campleto de arriendo durante la vigencia del contrato, v bajo ningin
-concepto devengardiinterés alguno a su fayor.

De existir cualquier deterioro que no cofresponda &l uso normal del éspacio dado én
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizarg el valor-de la: garantia para resarcir los dafios y
volver al estado en que Je fueron ertregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que-en el
evento-de que dicho monto no alcanzdré para cubrir 1os dafos ocasionados, el ARRENDADOR
pueda exigir al ARRENDATARIO ia diferencia del valor que se requiera para subsanar log
desperfectos.

A la terminacion del contrato y verificado ‘que el ARRENDATARIO se encuentra al dia y sin
duda alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera  al
ARRENDATARIO la garantia recibida; previa preséntacion del Acta de Entrega Recepcion por
devolucién del inmueble ‘suscrita y del oficio solieitando la devolucion; caso contrario, el
ARRENDADOR podra imputar los valores pendientes de pago a la'garantia entregada por el
ARRENDATARIO,

4.141. Obligaciones del Arrendador:
a) Suscribiren el plazo de treinta (30) dias luego de la suscripcién del confrato, un

acta de entrega recepcion del inmueble objeto dél presente proceso de
arrgndamiento.

D) Asumir los pages de obligaciones municipales y otras que sean propias def
ARRENDADOR, con respecto al bien inmueble.

c} EIARRENDADOR se reserva el derecho de solicitar a las autoridades competentes
las. visitas correspondientes para constatar e cumpliriento del contrato en lo
referente a los blenes.y/o servicios gue puede comercializar el ARRENDATARIO
en-el inmueble drrendado de& acuerdo al desting definido.
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d) CL_:mp‘I'Ir'..con-cuafquier:otra obligacién que se derive hatural y legalmente del objeto
del contrato de arrendamiente y sea exigible por censtar en cualquier documento
del mismo o-en narma legal aplicablg,

e) EL ARRENDADOR, sé rfeserva el derecho de realizar las inspecciones
correspondientes para constatar et cumiplimiento del objeto def contrato.

4.12. Obligaciones del Arrendatario: Sén Dbiigaciones del Arrendatario, aparte de las
establecidas en las clausulas del contrats y sus-anexos, las siguientes:

a)

b}

d)

I

Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento Gnicamente para lo establecido
en el numeral 8 “Destino y uso-del inmueble”

Suscribir, en el plazo:de treinta (30) dias iuego de la celebracidn del contrato, un '_a'_cta
de entrega recepcion, én la que constara. el estado de la infraestructura y todo jo-

referente a las condiciones de use en las que se entrega el bien por parte del
ARRENDADOR. '

Ge_s_t'_i'on'a__r_a SU osto, la obtencion de los servicios basicos requeridos para la ejecticién
de su actividad comercial o prestacién de sus servicios, siempre y cuando esios no

'sean prestados por la EPMMOP.

En caso de due los semicios basicos sean cancelados directamente por el
ARRENDATARIOQ, en suministros propiedad de la EPMMOP cancelar los montos de
manera oportuna.

Los ‘elementos visuales que se coloquen interna o externamente en el Inmueble a
arrendarse deberan cumplir con lo manifestado en el régimen juridico aplicable.

Obtener bajo su costo todos y cada uno de-log permisos de funcionamiente niecesarios
con las entidades competentes para el desarrollo de su actividad. Los mismos deben
exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgade en arrendamiento.

Curmnpiir con lag-normativas legales vigentes y aquellas que pudiera regir en fo posterior

en materia de sanidad, seguridad industrial y proteccién al consumidor.

Cumplir con todas las disposiciones legales que:rijan su actividad.

Ser responsatile de la limpieza del espacio dado.en arrendamiento y de la entrada a
mismo, Adicionaimente, el ARRENDATARIO debe procesar la disposician final.de los
desechos generados por su actividad comercial, en ef sitio establecido en el inmushle
para tal efecto.

Cancelar los gastos que demande la adecuacion, el mantenimiento, la conservacion
y/o reparacion que fueren necesarios realizar para conservar el inmueble entregado en
arriendo.

El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien afrendado y asumira estos costos,

toda vez que 'se cuente con la autorizacién del Administrador del Contrato.

Permitir que el ARRENDADOR, pueda verfficar la situacién v estedo actual del

‘inmueble otergade en arrendamiiento, las veces.que sa requiera.

“Ser responsable del dinero, matefiales y cualguier objeto de valor guardado al interior

delinmueble arrendado.

Gestionar y asumir los valores que-se generen por la celebracion, legalizacion, registro

'y cualquierotro tema legal que deba realizarse respecto def contrate de arrendamiento,

establecidas en la normativa legal vigerite.

Asumir la respensabilidad: por los dafics ocasionados .en el espacioc arrendado,
obligandose a la inmediata reparacion, a su costa.
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Indemnizar, defender y mantener indemne &l ARRENDADOR, contia cualqguier
pérdida, perjuicio, costo, dafio, responsabilidades; reclamaciones, -demandas, multas,

intereses, acciones y gastos en gue pudiese incurrir o en que se vea obligada a
intervenir- directamente, ocome un tercero, por sus-actos o aquéllos de sus empleados,

contrahslas 0. usuaries, o par cualguier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus
obligaciones bajo este contrato.o la ley, y que sean el resultado de culpa leve, doio,
negligencia o actos U omisiones.

De no oumplir lo establecido en e parrafo anterior, de conformidad vy baje las.
condicionss detalladas en el mismo, el ARRENDADGR, bajo su:propia discreciony en
salvaguarda de los bienes publicos podré dar por terminado el contrato de
arrendamiento. y/o proceder a demandar cualquier indemnizasién por dafos. y
perjuicios. a los que pudiera tengr derecho, sin-que medie- Dposicién para allo por parte’
del ARRENDATARIO.

Entregara satisfaccion del ARRENDADOR, el inmueble.al final del pariode confractual,-
congiderando para la elaboracion del Acta Entrega — Recepcion, las condiciones en las
gue serecibio el mismo y el desgaste por el uso normal del.inmueble.

Si se hubiesen realizado adecuacionas o mejoras al inmueble qué ho puedan ser
retiradas sin defrimento. &l inmueble, se entregara el inmueble con lo giie se haya
incorporado al bien, aclarando que el Municipié al finalizar 6! coritrato o en el trascurso
del mismo, no reconocerd valor alguno & favor -del ARRENDATARIO por gstas
situaciones. En caso de que se produzean gastos debidos al mal Uso del inmueble, &l
ARRENDATARIO recenocerd dichos valores.

Previa la suscripcion del acta entrega recepcion a la termihacion de la relacion
contractual, el ARRENDATARIO debera entregar e} bien dado en arrendariento en

buenas cond;csones de usc y at dia en el pago de los valores de arriendo, bajo sy

responrsabilidad o cuaiquter otro pago que tenga a su cargo.
Cumplir con las d_i_s:pos_’i‘c’i_o_n_es_.'q_ue emita el Administrador del Cobtrato:
Cumplir con cualquier dtra obligacidn que se derive natural y legalmente del objeto del

contrato y- sea exigible por constar en cualquier documento de '@ o norfma legal
especificamente aplicable al mismo.

4.13: Evaluacién: La cferta ;pre_senta:da por el .invitado, serd evajuads de acuerdo a log
siguientes parametros:

4131

Integridad de la oferta: El oferente invitado, debera présentar la. siguiente

deocumentacion..

o o 7 W

Presentacion y compromiso
Formulario de 1a oferta
Datos generales del oferente

Documenitos habilitantes actualizados:

Copia legible de cédula de ciudadania del Representante Legal.
Papeleta de votacion.

Nombramiento del Representante Legal de proceder,

Copia del RUC dél oferente,

4.13.2.- Cumple/ No.cumple:

Parédmetro Cumple

No

_ | Observaciones
cumple

Presentacién y compromiso

Formulario de la oferta




Datos generales del ofsrente.

Canen dé arrendamiento ofertado, igual o
superior a lo descrito en el literal 4 4 de estos
pliegos

Documentos solicitados.
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SECCIAN V

PROYECTO DE CONTRATO
CONTRATO No. GAF-DA-EPMMOP-2023
INTERVINIENTES. -
Intervienen en la suscripcion del presente cantrato, por- una parte, la Empresa Publica
Metropdlitana de Movilidad y Obras Publicas ~-EPMMOP-, legalmente representada por-el sefior

Gerente Administrative Financiero, Econ. Aveling Alcocer Estrelia, ‘delegado del Gerente General,
de acuerdo con 1a Resoluc;én No 162_6‘6 -2016 de 06 de junio de 2016 a-quien en adelante se fe

_ __}, de conformrdad con el documento que acredite tal representacion y por lo-
__m mo rep se tante legal de la misma, a quien en adelante y para efecto de este. contrato se
denominara LA ARRENDATARIA" quienes. capaces.para contratar y obhgarse se-cdfmpromeaten
al tenor de las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. ~ ANTECEDENTES

1.1 Bl aftfeulo 227 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador manifiesta que la
“administracion piiblica: constituye un servicio a la colactividad que se rige porlos principios
de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarqula,  desconcentracion, ~ descentralizacion,
coordmao;on participacién, planificacion, trénsparencia y evaltacion™.

1.2 El articulo 315 de ja Constitucion de la Reptiblica det Ecuador dispone gue: & Estado
consf:tu;ra Empresas pubﬁcas para la -gestion:de sectores estratégicos; la prestacion de
servicios publicos, el aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bieries
piblicos'y el desarrolio de otras actividades econcmicas. Las empresas piblicas estarén
bajo fa regulacion y el controf espec;ﬁco de los organismos pedinentes, de acuerdo con Ja
fey. funcionarén -como sociedades de derecho publico; con pérsonafidad Juridica,
autonomia financiera, econdimica, administrativa y de gestién, con altos: parametios de
calidad y criterios empresariales, econdmicos, sociales y ambightales”.

13 El articulo 288 6 la Constitticion. de Ia Repuplica del Ecuador dispone que ‘Las compras,
piiblicas cumplirén’ con Griterics de eficiencia, transparencia, cafidad, responsabilidad
ambiental y social. Se priorizarén fos productos y servicios nacionales, en particular las
provenientes de la economia poptiar v solidaria, y de las micro, pequefias y medianas
unidades prodictivas”

1.4 Ei articulo 59, SECCION IV.DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES, INMUEBLES de la Ley
Organica ‘del Sistema Nacioha! de Contratacion Pdblica, establece: “Régimen. - Los
cohiratus de arrendamienio tahto para 8l caso en qlie 8l Estado o una institucion poblica
tengan la calidad de arrendadora come arrendataria se. Stjetard a las normas previstas en
el Reglamento dé esta Ley’.

1.5 El articulo 1864 del Codigo Civil establece gue "os arrendamientos de bienes nacionales;
municipales o de establecimiehtos pablicos, estan sujetosa fa Ley de Contratacion, Publica
y olras leyes; y -en & que no lo estuviersn, a {as disposiciones. del presente Tituio”,
destacandose gué dicha Ley fue derogada, sienda réemplazada por la Ley. Organica dei
Sisterna Nacionial de Contratacion Piliblica.

1.6 La Ordenanza Metropolitana 001, que contiene &) Cédigo Muricipal para: el Distrito
Metrogelitano de Quito, -en su Seccitn VI, Capitulo I, DE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLECAS Art. 185indica la Creacién de
fa Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas; ctiyo objetivo principal
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1.7

1.8

entre ofrgs, &s el sagmente ‘a. Disefar; planificar, consmnr_ mantener, opérar Y, en
general, explotar fa infraestryclura de vias y espacio piblico”:

El articulo 64 del Reglamento de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, establece: “Procedimiento. - Para el airendamiento de bienes inmuebles, fas
entidades Confratantes publicardn en.e Portal www. compraspublicas.gov.ec. Jos pf;egos
en los que constarai las condiciones minimas del inmueble fequerido, con fa referencia-al

sectory fugar de ubicacion del mismo. Para la suseripcidn del contrato, el adjudicatario ro

requiere estarinscrito-y habilitado eh &l RUP: Et SERCOP deterriiriaré el proced.-m:ento Y
fos requisitos que se deberan cumpliren estas contraiaciones”

La seccidn tercera, paragrafo primero, articuio 219, del Reglamento. General de la Ley.
Orgénica del Sistema Nacional de Confratacion Publica, emitido mediante decrefo

gjecutivo Nro. 458, de 18 de junic'de 2022, establece el “Procedimiento en caso de que

la entidad contratante sea arrendadora’, el cual sefiala que ‘Las entidades previstas en
el articulo | de la Ley Orgénica; del Sisterna Nacional de-Contratacion Publica.. podran dar
en arrendamignto bienes inmuebles de s propiedad. para lo cual. seguiran el siguiente
procedimiento.,

1. La méxima aditoridad 6 su delegado publicars en el portal COMPRASPUBLICAS,
&l pliego en f que se establecers las condiciones en las gue s€ dard el arrendarniénto,
con la”indicacién de.la ubicacidh y caracteristicas del bien. En el pliego se preveré la
posibilidad de que el interesado realice un reconccimienta previo det bien ofrecido: en

arrendamiento. Adicionalmente debera publicar 1a convocatoria en fa pagina web de la

Institucion, o el uso de olros medios de cofnunicacibn gile se considere pertinentes;

2. La recepcion de ofertas se realizara en el dia y hora sefialados en el pliego. luego

de lo cual la méxima autoridad o su delegado; adftidicara el arrendamiento al mejor postor;

3. Seentenders que la oferta mas convenienté. es aguella que. ajustandose a las
condiciones del pliego v ofrezca el mayor pracio; y.

4, Para la suscripeion del contrato. ef adjudicataric no requiere estar inscrito y
habilitade en.sf RUP™

La seccion tercera, paragrafo primerg, articulo 220, de! Reglamento. General de la Ley
Orgénica del Ssstema Nacional de Contratacion Plblica, emitido mediante. decreto
gjecutivo Nrg. 458 de 18 de junio de 2022, establece las “Normas supletorias”, las cuales
sefalan que “£n todo lo refatioriado & fa seleccion def arrendadoro arrendatano.porparte
de /as entidades conlratantes ehlistadas &4 el aiticufo | de fa Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, se aplicaran Ios requisitos y procedimientos que
determine: el Servicio Naciorial de Coptratacion Piblica, las normas contenidas en la
Codificacidn def Codigo Civil; la Codificacion de la Ley de inquilingto y el Cédigo de
Comercio.

En la fase de gjecucion contractudal se estard a lo disptiestoen Ja Ley de inquifinato.

Lo no previsto en-el:contrato ni en fa Ley de inguilinato se régiré por lo establecido en Ja
Ley Orgdnica del Sistemna Nacionhal de Contratacion Publica”

El articulo 16 de la Resolucion No: RE-SERCOP-2016:0000072 de 3 de agostode 2016,
establece; “Arrendamiento de. bienes inmiebles. - En ios proceditnientos  de
arrendamiento. dé bienes inmuebles se publicaré en el Porta) Institucional del Servicio
Nacional de Contratacicn Pubffca o sigiiiente:

1. Flisgoen el que consten fas condicicnes minimas del inmuéble, con ia indicacicn de Ia
ubicacicn y caracteristicas def bien;

2 La publicacion de la convocatoria © fas invitaciohes efectuadas. por la entidad
cortratante

realizadas a'través de fa prensa local ¢ naciorial;.

3. Para el caso de las entidades contratantes previstas én ef artfciio 2, numerales 1 ¥ 2
del Decrelo Ejecutivo Nro. 503, publicado en el Registro-Oficial Suplemento Nra. 335, de
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26 de sepliembre de 2018, la respectiva autorizacion emitida por el Servicio de Gesticn
Inmobiliaiia del Seclor Piblico: - INMOBILIAR, tanto para el inicio del procedimiento de
arrendamiento, como para ia prérroga Yo renovacion de los contratos de arrendamiento
de bienes inmuebles.

4. F contrato de arrendamiento’.

El articulo 370 de la Resolucién No. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de
20186, establece: “ Pliegos:- Las entidades previstasen ef articuio 1 de fa Ley Orgéanica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica podrén dar en arrendamiento bienes inmuebles
de su propiedad, para 1o cual, publicaradn enel Portal institucional del Servicio Nacionai de
Conlratacion Piblica el pliego en. ef que se establecerd las condiciones en las que se dara
el arrendamiento, con Ia indicacién de la ubicdcion'y caracteristicas del bien. En el pliego
se preverd fa posibilidad de que. el interesado réalice un reconocimiento previo-del bien
ofrecido en arrerdamiento. Adicionalmente se. publicard la convocdtoria por la prersa
nacional ¢ Jocal, segin sea el caso, por.tina sola vez sin petjuicio de qua se ptiedan
reafizar invitaciones direclas’.

El artieuio 372 de la Resolucién No, RE-SERCOP-2046-0000072 de 31 de agosto de
2016, establece™ *Casos especialés - Los contratos de arrendamiento de locales dé uso
especial, como mercades, camales, casetas, cabinas, entre ofros, srempre que no
respondan a una modalidad administrativa de autofizacion, licencia.¢ concesidn de uso
publico, se arrendaran preferentemente & arrendatarios. locales, para lo cual no serd
necesario publicar la convocatoria en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacidn Publica, sino que se podran cursar invitaciones individuales.

los contratos gue correspondan a hoteles, salones para recépciones o .everitos,
restaurantgs, entre otios, de. propiedad de las entidades coniratantes; cuyas
caracteristicas de use no sean de largo plazo, tampocs se regiran por las normas dej
presente capitulo sino por los isos. y costumbres de la actividad”,

Con Resotumon No. 162-GG-2016 de 06 de junio de. 2016, la Geréncia General-de Ia
EPMMOP de la época, expidié las directrices pata la delegaCJén de funciones vy
procedimientos administrativos inherentes a la contratacion piblica de la Empresa Prblica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

£l artfculo 8 de 12 Resolucidn antes mencionada, esteblece: “Arréndamiento de Bienes
Inmuebles. ~ El Gerente Administrative. Financiero, auforizaré todos 165 procesos de
arrendamiento de blenes inmuebles, observando ef pracedimiento establécido en la Ley”
Orgénica del Sisterna Nacional de Confratacion Publica, su Reglamento Genéral
Resoluciones emitidas: para el efecto por el SERCOP y demas normativa aplicablé, asf
como suscribiré todos los documentos. que se generen durante &l procedimiento de
contratacion, incluida la suscripgion del contrato”

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 030-2022, sancionada el 10 de febrero de 2022 y
publicada en el Registre Oficial - Edicion Especial N° 100°de 1 de abril de 2022, por i Dr.
Santiago Mauricio Guarderas 1zquierdo, Alcalde de! Distrito Metropolitanio: de Quito, se
regula el arrendamiento y uso de bienes inmuebles de dominio privado de propiedad
mumcapai

La Direccitn Metropolitana de Gestidn de Bienes Inmuebles, de 24 de febrero de. 2022,
emitlé ef Manual de Arrendamientos para los bieneés: inmuebles de propiedad municipal,
que contiene los lineamientos, instrucciones y determinaciones para el arrendamienta de
vienes: inmuebles del Municipie v los procedimientos de calculo de los canones de
arrendamiento ajustados a un valor competitivo en e mercado. Ademnéds, establece |a
mietodoicga de evaluacion de eficiencia y rentabilidad para obtener el maximo rendimiento
financiero. Adicionalmente contiene Ja politica para asignar usos especificos para los
hienes, asf como las garantias, los plazos, las excepciones que pudiesen existir para la
explotacion-de los bienes inmuebles de dominio privade de prapiedad municipal y demas
disposiciones contenidas en las clausulas de 10s contrates de. arfendamiento, de
conformidad con la normativa vigente, con el fin de garantizar el buen uso de 108 recursos
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phblicos. Mediante oficio Nro. GADDMQ-PM-2022-1588-0, de 13 de abrii de 2022, el
Subprocurador de Asesoria de Uso y Ocupacion de suelos de la Procuraduria
Metropolitana del GAD del Distrito Metropolitano.-de Quito - Subprocuraduria de Suelo,
remite el modelo de términos de refefencia y contrate para procesos de arrendaimiento de
bienes inmuebles municipales.

En Resalucién Na. 128-GG-EPMMQOP-2022, de 05 de mayo de 2022, el Gerente General
de la Empresa Plblica Metropolitaha De Movilidad 'y Obras Publicas, en razon de gue la
Ordenanza Metropolitana No. 001 reformada ¢l 10 de febrero de 2022 y segin Manual de
Arrendamiento; no se. contaba con las directrices: claras para establecer un canon
auwtomatico. de arrendamiento en coniratos que superen los dos (2) afios y peor atin en
auto renpvacion, es decir; en contratos de 48 meses sint establecer un canon adtornatico,
podria haber perjuicio a la EPMMOP y. a la Munjcipalidad.” resuelve: “FIJAR UN
AUMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO AUTOMATICAMENTE EN BASE AL
INDICE DE INFLACION REGISTRADO AL ARIO INMEDIATO ANTERIOR”,

Através de accion de personal No. 0061-LDYR de 11 de.octubre de 2021, el Dr. Santiago
Guarderas |., Alcalde del Distrito Metropoiitano de Quito, designa al ing Jorge Merle
Paredes, Gerente General de la EPMMOP.

Por intermedio de accion de personal No. 0062:LDYR de 11 de getubre de 2021, el Ing.
Jorge Merlo Paredes Gerante General, resolvio designar al Econ. Avelino Alcocer Estre!la
Gerente Administrativo. Financiero,

Mediante accion de personal No. 681 de 14 de octubre de 2021, e] Econ. Avelino Alcocer
Estrella, Gerente Administrativo Financiero, resolvié designar al Ledo. ‘Marco. Géalver
Airoyo; Director Administrativo..

Con-acaion de personal No. 463 de 18 de julio de 2022, &! Ing. Jorge Merlo Parsdes
Gerente General, resolvid designar al Econ. Jorge Enrique Barrioriueve Soldrzano,
Gerente Admiinistrativo Financiero (8).

Por medio de memorando Nro. 1906-EPMMOP-GAF-2021-M de 09 de novierribre de
2027, el Econ. Avelino Alcocer Estrelia, Gerente Administrativo Financiero remite la
documentamon y la tabla relacicnada con la fijacién de los valores. de canones de
arrendamientos que se debera aplicar en la Gerencia de Terminales y Estacichamientos
con la finalidad de generar los documentos. relacionados con la etapa precontractual e
inicio de los pracedimientos especiales de Arrendamientos de Bienes Inmuebles corio o
establece-el Servicio Nacional de Contratacién Publica (SERCOP).

A través de memcrando Nro. D780-EPMMOP-GTE-2022-M, de 15 de junio de 2022, la
ing. Mira Mendoza Zambrano, Gerente de Terminales y Fstacionamientes, informa al
Econ. Avefino Alcocer Estrella, Gerente Administrative Financierc. gue “a partir de fa
presente fecha, el funcionario desagnado estara a cargo de todos los Actos Administrativos
determinados en la Resolucion Nro. 162-GG-2016 de 06 de junio de 2016 y Resolucidn
Nro. RE- SERCOP 20156-0000072. Cap;tulo Il "DOCUMENTOS. CONSIDERADOS
COMO RELEVANTES QUE DEBEN SER PUBLICADOS EN EL PORTAL
INSTITUCIONAL DEL SERVICIO NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA EN LOS
PROCEDIMIENTOS DE CONTRATAC!ON PUBLICA, en.el Art., 9.- Fase preparaforia ¥
preoontractual - realizar la recomendacion del proceso, cancelacion, adjudlcamon o
declaratoria de desiertoy darcumplimiento-al cronograma establecido (Actd 1.- Audiencia
de preguntas repuestas yaclaraciones; Acta 2- Apertura de Ofertas; Acta 3.- Evaluacion
de ofertas) es “ef sefier Tyrone Arturo Vfﬁa Echeverria, Ayudante Administrativo 17

A través de oficio.Nro. 0969-EPMMOP-GTE-2022-OF, de 12 de julio de 2022, [a Ing. Mima
Mendoza Zambrano, Gerente de- Terminales y Estacionamientos, informa 2 las
Operadoras de Transporte Interprovincial de Pasajeros de las Terrr-ma!es Terrestres
Interpicvinciales Quitumbe y Carcelén, gue “con el abjeto de. continuar con los tramites
para la suscripcion de los contratos de arrendamiento, se hace imprascindible como parte:
del proceso, que los representantes legales de‘las Operadoras:de Transporte Terrestres ..
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‘posean “Firma Electronica?, -para-evitar incanvenientes en las-validaciones y firmas de los
contratos™

Con memorando Nro. 2133-EPMMOP-GAF-2022-M, de 05 de septiembre de 2022, &l
Econ. Avelino Alcocer Estrella, Gerente. Adminlstrativo Financiero, recuerda a.la Ing.
ing. Mirma Elizabeth Mendoza Zambrano, Gerente de Terminales y Estacionamientos,
que:“en conformidad con lo dispuesto en el articulo 296, del Regfamento General de 1a
LOSNCP, es necesario que “Los servidoies pubhcos que séan administradores de
contratos” cuenten “con la certificacion comio Operadorss del Sistema Nagional de
Contratacién Publica, en el mencionado rol” motivo por el cual “me permito sefialar que
fa certificacion antes descrita formara parte insustituible delos procesos de contratacion
pablica a efectuarse”.

Mediante carta ‘SN, de 23 de diciembre de 2021, el ing. Galo Marcelo Cadena Salazar,
Gerente General, de TRANS-ESMERALDAS. INTERNACIONAL TEISA SA, con RUC
Nro. 1. 7903203398+‘12 seflala que “solicito.a usted la RENOVACION del contraro de
arrendamienta.de (ef local) 40",

Por intermedio de Informe de Factibilidad Nro. 055-OPE-FAG-TTQ-2021, de 07 de
enera de 2022, el Arg. Fabian Valéncia C., Director de Terminales 'y Péaje, en base a
los criterics em!tldos en diche documento senala que “ para el arrendamiento

A través de oficio Nro. 1144-EPMMOP-GTE-2022- OF, de 18 de agosto de 2022, la Ing.
Mirna Mendoza Zambrano, Gerente de Terminales y Estacaonamlentos remite al Ing Galp
Marcelo  Cadena Salazar Gerente  General, de TRANS-ESMERALDAS
INTERNACIONAL TEISA S. A, &l valer mensual para el arrendamiento solicitado:

NOMBRE DEL | [ GIRO  DE: | SUPERFIGIE | GANON VALOR.
| ARRENDADOR | NEGOCIO P LUGAR. s | MENSUAL. | MENSUAL.
= | (SINIVA) EXPENSAS
| ! H .
TRANS- Terminal f i
ESMERALDAS | Terrastre A D " . =
INTERNACIONAL | Encomiendas Interprovingial | o9  USD1,439.2G [ USD 273.45
TEISA SA, | | Quitimbe |

Mediante oficio Nro, TEISA-GER- 2022-0088, de: 22 de agosto de 2022, Iz Ing. Galo
Marcelo  Cadena Salazar Gerente  Genéral, d&  TRANS- ESMERALDAS'
INTERNACIONAL TEISAS.A. . acepta el canon de-arrendamiento proguesto enoficio Nro.
1144-EPMMOP-GTE-2022- OF de 16 de agosto de 2022.

‘Por-intermedio de memerando Nro, 1167-EPMMOP-GTE-2022-M, de 29 de agosto. de
2022, la ing, Mima Mendoza Zambrano, Gerente de Terminales v Estamonamlentos
solicita al Econ. Aveling-Alcocer Estrefla, Gérente Administrativo Financiero, gue

Motivo por el eual “Me permito adjuntar los documentos de a fase prepératoria, a fin de.
que se realice la gestion administrativa. correspondiente, conforme . lo sefalado en la
Resolucion Nro. 162-GG-2016"

Cen nota marginal inserta en el memorando Nro. 1167-EPMMOP-GTE-2022- M, de 28.de
agosto de 2022, ‘el Econ. Avelino Alcocer Estrella, Gerente Administrativo Frnanmero
dispone “DIR. ADMIN!STRA TIVA: ATENDER, PREVIO A LA REVISION DE LA
DOCUMENTACION HABILITANTE Y PROCEDER CONFORME NORMATIVA LEGAL™.

Al memorando Nro, 1167-EPMMOP-GTE-2022- M, de 29 de agosto de 2022, se adjuntan
165 Términos de Referencla Nro. S/N, de 28 de agosio dé 2022, los cuales. tienen como
objelo el "arrendamiento de un espacio Tisico dé.una Stipefficie de.33,57 m2, ubfcado-en
el Termipal Terrestre Interprovincial Quitumbe, focal niimero 40, planta baja deél edificio de
encomiendas y administracion..

‘Con Resolucién No. 58-GAF-DA-SG-EPMMOP-2023 de 11 de abril de 2023, el Gerente
Admamstratlvo Financierc, por las consideraciones establecidas eh dichoe decumento,
autorizé el inicio del procedimiento de contratacion para el Afrendamiento de Bierleés
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7.38

inmuebles No. ABI-EPMMOR-024-2023, cuyo objeto es el “arrenidamiento de urr espacio
fisico de una superficie ‘de 33,57 mz2, ubjicado en el Terminal Terrostre !nterprovmc:af
Quitumbe, local mimero 40, planta baja del edificio de encomiendas y administracion.” y
cofiforme a lo sefialado en &l memorande Nro: 0780-EPMMOP-GTE-2022-M, de 15 de

Jjunio-de 2022 designé al “sefior Tyrohe Arturo Villa Echeverria, Ayudante Admm;stranvo

17, para que realiceé todos los -actos administrativos que se requieran, hasta |
recomendacion de cancelacion, adjudicacion o declaratoria de desierto del proceso:

Con Acta No.1 de 14 de abril dé 2023 el sefior Tyrone Afture Villa Echeverria, Ayudante
Administrativo 17y servidor designado, resueive “Informar al sefior Gerente Administrativo.
Financiero, que en la'diligencia sfectiada el dia 14 dé-abri de 2023, no se presentaron.

interésados en conocer mayores detafles sobre ef proceso de Arrendamiento de Bienes

inmuebles Nro. ABI-EPMMOP-024-2023",

Con Acta No. 2 de , el “sefior Tyrone Artiiro Villa Echevenra, Ayudante Adminisirativo 1"y

servidor designade, dejé constanicia de la apertura de la tinica oférta presentada dentro
dél praceso, remitida por TRANS-ESMERALDAS INTERNAGCIONAL TEISA S.A., con

RUC. 1790320359000 v con hojas.

Con Acta'No: 3 de, el “sefior Tyrone Arturo Villa Echeverifa, Ayudante Administrativo- 1"y
servidor de5|gnado realizd la evaluacion de la oferta presentada y recomendo® “al sefior

Gerehte Administrativo Financigro, proceda a aaj;udrcar el procedimiento. especial de

bienes inmuebles No. AB-EPMMOP-024-2023 cuyo objeto es e “arrendamiento de un
espacio fisico de uha supetficie- de 33,57 m2, ubicado en el Terminal Terrestre
Interprovinciat Quitumbe, local nidmeroc 40, planta baja del edificio de encomiendas 3%
administracion.” a TRANS-ESMERALDAS INTERNACIONAL TEISA S.A., debidamente

representada por &l Ing. Galo Marcelo Cadena Salazar, Gerente Geheral del citado

oferente y cuyo numero de RUC es 1790320359000 por haber cumplido con los requiisitos:

solicitadas en los pliegos, con un canon deé arriendo mensual de USD més IVA y.plazode

efecucion de 48 {cuarenta y ocho) meses, cohtados a parfir def dia siguiente. de la

susecripeion def contrato™

Mediante memorande Nro. de , el “sefior Tyrone Arturo Vila Echeverria, Ayudante
Administrativo 17, puso en conecimiento-del sefior Gerente Administrativo Financiero, la
recomendacian contenida.en'él Acta 3.

Por intermedio de. nota marginal inserta €n el sistema SITRA del referido documento &
sefior Gérente Admm[stratlvo Financigro dispuso al Ledo. Marco Gélverz Arroyo, Director
Administrativg *

Por intermedio de Resolucion No. -GAF-DA-SG-EFMMOP-2023, de , por las razones
expuestas en la misma resue!ve

AR . Dar por coniocide y atoger el contenido de! Acta No. 3 de., mediante la

cual ef “sefior Tyrone Arturg Villa Echeverria, Ayudanfe Administrativo ‘f "y servidor
designado recomends adjudicar el procesd No. ABJ-EPMMOP-024-2023, GUY0 objsto
es el arrendemiento de un espacio fisico de-una superficie de.33,57 m2, ubicado en ef
Terminal Terrestre interprovincial Quittmbe, focal nimero 40, planta baja del edificio
de éncomiendas y administracion.”,

Art. 2. Adjudicar a las TRANS-ESMERALDAS INTERNACIONAL TEISA SA. con
nimero de RUC: 1790320359000, el -arrendamiénto de un espacio fisico. de una
superficie de 33,57 m2, ubicado en el Terminal Terrestre-Interprovincial Quitumbe, !ocaf
nimero-40. planta baja del edificio de encomiendas. y administracion.; corfespondiente
&l proced;mfento e bienes inmuiebles No. ABI-EPMMOP-024-2023 par haber cumplido
fos requisitos -solicitados en los pliegss, con un canon de mensual de UUSD mas VA y
con plazo de. ejecucion de 48 (cuarenta y ocha} meses, contados a partir def dia
sigtiiente de la suscripcion def contrato”,

Mediante oficio No. , de , el Ledo. Marco Galvéz, Director Administrativo solicita a a
TRANS-ESMERALDAS' iNTERNACIONAL TEISA S.A. que’‘en e/ término no-mayor a 15
dias contados a partir de la presente holificacion, segin lo establecido en el artfoulo 69 de
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1.40

1.41

la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Gontratacion Publica; presente en la Direccion
Administrativa de la EPMMOP, ubicada en ef Distrito Mei‘ropohtano de Quit, cafle 9 de
Octubre_ N26-56 entre Santa Maria y Man_eta de Veinternilla, cuarto piso, los documentos
habilitantes, para proceder con la: suscripcién del Contrato:

e Garantfa (valor de dos (2) cénones mensuales de arréndamiento sin IVA)

o Cerlificade de fa Supefinitendencia de Bahces o de un buré de crédito-de que ef
Céontratista no estéd -constarido como deudor moroso del Estado y sus
Instituciones;

o Cerlificado de o adeudar al Municipio defl Distrito Metropolitano de Quito del
Contrafista”. - '

Dicho documento se remite adicionalmente al cotreo élecirdnico , el .

Por intermedio de oficio No , de;, &l de TRANS-ESMERALDAS INTERNACIONAL TEISA
SA, entregala documentacaon soirc:tada

Por intermedio de , de., TRANS-ESMERALDAS INTERNACIONAL TEISA'S.A., de posita
la carttidad de USD (/100 délarés delos Estados Unidos de América).

CLAUSULA SEGUNDA. - DOCUMENTOS HABILITANTES:

2.1 Forman parte integrante del Gontrato fos siguientes documentos:

a)

b)

)
d)
&)
B
g
)
i)

El nombramiento del y Representante Legal de la Contratista, su cédula de ciudadanfa
y papeleta de votacién (En el caso de personas naturaies Copia de la cédula de
ciudadanta ¥y papeleta de votacién del ‘contratista). _
Certificado vigente de firma electronica expedido por una de las Entidades de
Certificacion de Informacion y Servicios Relacionados, autorizada v acreditada por la
Agencia de Regulacion y Control de las Telecomunicaciones (En caso de personas
juridicas cerfificada vigente de firma electronica del representante Lega] expedido por
una de las Entidades de Certificacion ‘de Informacion y Servicios Relacionados,
autorizada vy acreditada por la Agencia de Regulacion y Control de las
Telecomunicaciones). _ _

El nombramiento del Gerente Administrativo Financiero, delegado del Gerente General
de 1a EPMMOP, su cedula de ciudadania y papeleta de votacion

La documentacion precontractual del proceso-No: AB-EPMMOP-024:2023.
Certificado de Registro Unico de Contribuyentes RUC det ARRENDATARIO.

La oferta presentada por el ARRENDATARIO.

La Reselucidn de Inicio de proceso No. 058-GAF-DA-SG-EPMMQP-2023 de 11 de abiil
de 2023,

L Resolucion de Adjudicacion No. -GAF-DA-SG-EPMMOPF-2023 de ..

Log demés documentos mencionados en'la clausula de antecedentes de este contrato.

CLAUSULA TERCERA. - INTERPRETAGION DE TERMINOS:

3.1, Los términos . del Contrato deben interpretarse en su sentido literal, en el contexto del
misme, con'la finalidad de revelar claramente la mtenczon de los Coiitratantes. En todo caso su
mterpre’tacton seguira jas siguientes normas;

1.
2.

Cuando los términos estén definidos en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Pliblica, LOSNCP, o en este contrato, se atendera su tencr literal.

Si o estan definidos se' estard a lo dispuesto-en el contrato en su sentido literal natural
y obvio, de conformidad con el objeto contractual y Ja intencion de los contratantes. De
existir contradlccmnes entre ¢! contrato y los documentos delmismo, prevaleceran las.
normas del contrato.

El contexto servira para ilustrar el contenido de cada una de las partes, de manera que
haya.entre todas ellas Ia debida correspondencia y armonia.

Entodo loprevisto-en estecontrato; y, en lo que sga pert;nente ‘seaplicaran las normas
especiales. Ley Crganica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y su
Reglamento, v de manera supletoria la Ley de Inguilinate, Codigo Civil Y Codigo de
Comercio.
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CLAUSULA CUARTA. - OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

4.1. Las partes de comun acuerdo convienen en. celebrar el presente contrato.por medio dei
cual la. Arrendadora da en arrendamiento de un espacio fisico de una superficie de 33,57 m2,
ubicado en el Terminal Terrestre Interprovincial Quitumbe, local nimero 40, planta baja del
edificio de encomiendas y administracién., conforme a las siguientes caracteristicas:

Instalacion en la qué esta ubicado: | Terminal Teirestre Interprovincial Quitumbe.
Superficie aarrendar; 33.57 mietros cuadrados.

Ubicacion: Terminal Terrestre Interprovincial Quitumbe, local
numere 48, planta baja del edificio de encomiendas y
administracion '

Servicios adicionales: El Terminal Terrestre Interprovincial Quitumbs,
cuenta con servicios basices, aseo v seguridad
privada

4.2. La ARRENDADORA declara que el bien que enirega en arrendamiento al
ARRENDATARIO es de su propiedad; y, EL ARRENDATARIO sefiala que el inmueble antes
mencionadd sera destinadd exclusivamente para la prestacion de servicios de encomniendas,

las mismas que bajo ningdn concepto incluiran bienes cuyo traslado ‘este: prohibido. por la
|eg|_slamon vigente.

CLAUSULA QUINTA. - CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO:

5.1. El canon mensual de arrendamiento que EPMMOP cobrara ala ARRENDATARIA, es dé
USD (/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mensuales, mas VA, que
satén pagados a mes vencido los diez (10) pfimeros dias habiles de.cada mes.

Fl pago del canon'mensual de arrendariento, se realizara mediante depbsito a la cuenta que
determine la Empresa Publica Metropolitana De Movilidad y Obras Publicas (EPMMOR).

En caso de que el mencicnado pago se realice por transferencia bancaria EL ARRENDATARIO
asurmie el valor de la transaccion establecido per la entidad bancaria.

Los referidos. documientos seran el Unico comprobarite de que EL ARRENDATARIO se
encuentranal dia en el cumplimignto de sus obligacionés de pago. No se receptaran depdsitos:
o transferencias. parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante escrito. motivadamente
Justaﬂque st incumnplimiente. De- produmrse mcumpllm:ento en lo sefialado, v de verificarse que
¢l ARRENDATARIO se-encuentra impago én.dos canones de- arrendamlen*o ya hecho uso de!
mismo €n los meses de impago, EL ARRENDADQOR podra iniciar el trémite de terminacion
unilateral del contrato y-al cobro de.jos valores adeudados,

£l valordel canon de arfendamiento sera ajustado a partir del tercer afio, conforme lo dispone
la Reselucitn No, 128- GG-EPMMOP-2022, de 05 de mayo de 2022, por la que; resuelve fijar
un aumento del canen de arrerdamienta automaticamenteé en base al indice de Inflacion
registrado al afio inrfiediato anterior

CLAUSULA SEXTA. - PLAZO:.

6.1. El plazo-de duracion del contrato de arrendamiento sera de 48 (cuarenta y ocho) meses,
contados a.partir del dia siguiente dé la suscripcion deél conirato,

B.,2. En caso de renovacion del contrato éste podra ser renovado por un periado de cuarenta
y ocho (48) meses de conformidad al Manual de Arrendamiento, mismo que establece: V.1, A
LOS CUSTODRIOS DE LOS EBIENES lNMUEBLES MUNICIPALES SUSGEPTIBLES DE
ARRENDAMIENTO, literal ¢} & pfazo méximo de arrendamiento de bienes inmiebles
municipales seré de 48 me. ses, Jos cuales puedern ser renovables poracterdo. escnto enire las
Partes”, para lo cual, previo a la terminacion del contrato por el cumplimiento del plaze
establecidc cuaiqutera de las Partes que deseara renovarlo, debera solicitarlo a la otra-por lo
menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL
'C_O_NTRATO_ signdo suficiente: prueba legal de la renovacién, la aceptacién por escritg de la
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contraparte.

8.3 En caso de celebrar Adenda a este contrato por cualquier estipulacién que hubieren
acordado’ las Partes; se la ceiebrara Unica y exclusivamente por instrumento privado. Este
contrato y sus-adendas surtiran plenos efectos légales desde su. suseripcion:

6.4 En caso de presentarse causales de fuerza mayor conforme:a la definicién del articulo 30
del Codigo Civil, el Administrador del Contrato:podra, bajo.su criterio, disponer la suspension
del contrato de manera temporal, para lo cual el contratista soficitara la suspension por escrito.
El Administrador de! Contrato; auterizara ta suspension del contrato por escrito, documento en
el cual se especificara de manera obligatoria [a fecha de inicio de la suspension y fas
condiciones bajo las cuales estd quedara sin efecto. Una vez finalizado elincidente que generd
la suspensidn, el contrato continuard ejecutandose, sin gue seanecesario un documento escrito
del Administrador del Contrato. Los plazos transcurridos durarite la suspensién del.contrato no'
-son imputables al mismo.

CLAUSULA SEPTIMA. - OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
7.1. Obligaciones dei Arrendador: La ARRENDADORA se obliga con la ARRENDATARIA, &

a) Suscribiren el plazo de tréinta (30) dias luggo de la suscripcion del contrato, un acta
de enirega récepcion del inmueble objeto del presente procese de arrendamiento.

B} Asumir los pagos de obligaciones municipales y olras gue sean propias del
ARRENDADOR, con respecto al bien inmueble.

¢) El ARRENDADOR s¢ feserva ¢l derecho de solicitar & las autoridades competentes
las visitas correspondientes. para constatar el cumplimiento del contrato en lo
referente a los bienes y/o servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO en
el inmueble arrendadade acuérdo al destino-definido.

d) Cumplir con cualquier otra ebligacién que se derive natural y legalmente del objeto
del contrata de arrendamienito y Sea exigible por constar en cualquier documento del
Mismo o en norma legal aplicable,

e} EL ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones
correspondientes pard constatar el cumplimiento del objeto del contrato.

7.2. Obligaciones dé la Arrendataria: Son obligaciongs de la Arrendataria, aparte de las
establecidas en las clausulas del contrato y suis anexos, las siguienies:

a) Destinary usarel espacio entregado en arrendamiento Gnicamente: para lo establecido
&n el numeral 8 "Destind y uso del inmueble”

b) Suscribir, en el plazo de treinta (30) dias luega de [a celebracion del contrato, un acta
e entrega recepcion, en la que censtara &l estado de la infraestructura v todo lo
referente. a las condiciories de uso en las que se entrega el bien por parte del
ARRENDADOR.

c} Gestionar a'st‘costo, la oblencién de los servicios basicos requeridos para'la ejecucion
de su actividad contercial o prestacion de sus-servicios, siempre y cuando estos no
Sean prestados porla EPMMOP.,

d} En caso de que los senvicios Bésicos sean cance_iado.___s directamente per el
ARRENDATARIO, €n sumiriistros propiedad de la EPMMOP cancelar ios montos de
manera oportuna.

e) Los elementos visuales que se cologuen interma o externamente en el inmueble &
arrendarse deberan cumplit con lo manifestado en el régimen juridico aplicable,
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0)

P)

P

Obtener bajo su costo todos y cada uno de fos permisos de funcionamiento necesarios
con las entidades competentés para el desarrollo de st actividad. Los mismos deben
exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

Cumplir con las normativas legales'vigentes ¥ aquellas grie pudiera regir en lo posterier
en materia de sahidad, seguridad industrial y proteccion al consumidor.

Cumplircon todas-fas.disposiciones legafes que rijan su actividad.

Ser responsable de 1a limpieza: del espacio dadoen arrendamiento 'y de la entrada- al
mismo. Adicionalmente, el ARRENDATARIO debe procesar la disposicion final de los
desechos generados por su actividad comercial, en el sitio establecido. en el inmueble
paratal efects.

Cancelar los gastos que demande la adecuacion, el mantenimiento, la conservacion
y/o reparacién que fueren necasarios realizar para conservar el inmueble éntregadoen
arriendo.

El ARRENDATARIO podra reafizar mejoras al bien arrendado y asumira estos costos,

toda vez que se cuente con la autorizacion de! Admlnistrador def Contrato..

Permitic qué el ARRENDADOR, pueda verificar la situacion y estado actual del
inmugble otorgado en arrendamiento, las veces que se requiera.

‘Ser responsablé.del dinerfy, materiales y cualguier objeis de valor guardado al interior

dei inmueble arrendado.

Gestignar y asumir los valores que se generen por la celebracion, legalizacion, registro
y cualgquier otro'tema legal que deba réalizarse respecto de!l contrato de arrendamiento,
establecidas €n Ia normativa legal vigente.

Asumir la responsabilidad: por los dafios ocasionados en el espacio arrendado,

obligandose &'la inmediata reparacton a su costa.

!ndemmzar defender 'y mantener indemne al ARRENDADOR. contra cualguier
pérdida, perjuicio, costo, dafio, responsabmdades reclamaciones, demandas multas,
intereses, accionés y gastos en’ que pudiese ircuriir 0 en que sa vea obligada a
intervernir difectamente, 0 como un tercero, por sus actas o aguellos. desus empieados,

‘contratistas o usuarios, ¢ por cualguier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus

obligaciones bajoeste contrato 6 1a ley, y que sean &l resultade de culpa leve, dolo,
negligencia o actos. u omisiones.

De. no cumplir lo establecide en el parrafo anterior, de cenformidad vy bajo las
condiciones' detalladas-en el mismo, e ARRENDADOR, bajo st propia discrecién y en

salvaguarda de los bienes piiblicos podra dar por terminado ef contrato de
arrendamiento vfo proceder a demandar cualquier mdemmzaczon por dafios -y

perjuicios a los que pudiera tener dergcho; sin qué madie oposicin para eflo por parte

det ARRENDATARIQ.

Entregar a satisfaccidn del ARRENDADOR, el inmueble &l final del periade contractual,
consideranido para la glaboracién del Acta Entrega Recepcién, las condiciones en las
que se recibio el mismo y el desgaste por el'lso normal del inmueble.

Si se hubiesen fealizado adecuaciones © mejoras: al inmueble que no puedan ser
retiradas sin defrimento a! iMmueble, se entregard el inmueble con lo que se& haya

incorporado:al bien, aslérando que el Municipic gl finalizar ¢! contrate o en e trascurso

del mismo, no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas

situaciones. En caso dé que se produzean gastos debidos al mal-uso del inmueble, el
ARRENDATARIO reconocera dichos valofes.

Previa. la ‘suscripcién del acta entrega recepcion a la ternfinacién de. la relacion
contractual, 6] ARRENDATARIO debera entregar el hien dado en arrendamiento en
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buenas condiciones de uso y al dia en el pago de los: valores de arriendo, bajo su
respensabilidad o cualquier otrd pago. que tenga a su cargo.

:8) Cumplir con las disposiciones que-emita e} Administrador del Contrato.

t}y Cumplir con cualduier otra obligacion que se derive natural y legalmente def objeto.dal
contrato y -sea exigible por constar en cualquier documento de el ‘¢ norma legal
especificamente aplicable al mismo.

u) Mantener vigentes las garantias-hasta lad suscripeién del Acta de Entrega Recepcion
Definitiva.. ' .

GLAUSULA OCTAVA. - NORMAS DE SEGURIDAD:

8.1. La custodia de los bienes depositados por la ARRENDATARIA en el inmueble
arrendado, es de su exclusiva responsabilidad, por tanto, asume la-obligacién de disponer las
medidas corfespondientes a objeto de’precautelar su integridad.

8.2. En caso de que &l ARRENDADOR requiera acceder al area arrendada; necesitars
previamente la autorizacion de la Arrendataria.

GLAUSULA NOVENA. - DEGLARACIGN DEL ESTADO DEL INMUEBLE:

_EI ARRENDATARIO de'manera expresa declara que recibe el bien materia de este contrato de-
arrendamiento en perfectas condiciones, vy se obliga a conservarlo deigual manera.

El ARRENDATARIO reconiocerd en el contrato &} derecho del ARRENDADOR para recuperar
‘en forma ihmédigta el inmueble dado en drrendamiento, cuando termine el contrato por
cualguier medio..

Ei. ARRENDATARIO debera restituir el inmushle dado en arrendamienio en las mismas
condiciones en lasque la recibis. Aquelie que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble
se entenderd como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato
o.en el trascurso del-mismo no feconocerd valor alguno'a favor det ARRENDATARIO por estas
situaciones: De esta restitucién se levantara un acta haciendo constar las condiciones de
entrega y cualquier observacién que la Partes estimaren procedentes,

GLAUSULA DECIMA. - MULTAS:

10.1. Por cada dia de retraso en el pago de canon de arrendamiento, se aplicara la multa
equivalente a la cantidad det uno por mil (1 x 1.000), que se calculard sobre el porcentaje de
las: obligaciones que se encuentren pendientes por cumplir conforme lo establecidy en el
cenitrato, excepto en el evento de caso forttiito o fuerza mavor, debidamente comprobado 'y
aceptado per el ARRENDADOR, para o cual se notificara @ la entidad dentro de las cuarenta
y-0Cha (48) horas subsiguientes de ocurridos los hechos. Una vez transcurrido este plazo, de
no mediar dicha notificacion, se ertenderd como no ocurridos los hechos gue alegue ef
ARRENDATARIO y se le impondrd {d multa prevista anteriormente. EL. ARRENDADOR queda
autorizado por 81 ARRENDATARIO para que haga efectiva ia multa impuesta, de los valores
que por este Contrato le comesponde recibir sin reguisito o tramite previo alguno

10,2.. Por incumplimiento de obligaciones contractuales o de la Ley, por parte del
ARRENDATARIO, la EPMMOP procedera = aplicar las sanciones correspendientes de-
acuerdo a las siguientes consideraciones: '

Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimientc de.
obligaciohes contractuales y el ARRENDATARIC hublere hecho casa-omiso por mas de tres
{3) ccasiones, el Administrador proceders a realizar flamados de atencion mediante oficio.
Cuando exista. un. maximo de tres (3) llamados de atencién &l ARRENDATARIO, por
incumplimiento de diferentes obligaciones. contractuales, ‘solicitadas por ¢l Administrador det
Contrato mediante oficio, se procedera con fa notificacion de la decision del ARRENDADOR.
de darpor terminado unilateral y anticipadamente el conirato. Cuando exista un maximo de
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dos (2} flamados de atencion al ARRENDATARIO, per incumplimiento de 1a misma obisgacmn
‘contractual, solicitadas:por &l Administrador del Contrato mediante oficio, luega de haber sido
notificado con los mismos vy por no haberse corregide lo-solicitado, se iRidiara el proceso de
terminacion del contrato cenforme lo estipulado en el arliculo 95 de la Ley Orgénica del
‘Sistema Nacional de Contratacién Plblica.

Cuando.el ARRENDATARIO incurra en las prohibiciones previstas en el contratg, yenla
normativa wgente de la materia, se procedera-con la tefminacidn unilateral def contrato, Las
causdles-sefaladas en la presenté clausula daran derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata. desocupacion y entrega del
inmueble, objeto del arriendo, antes de que venza el plazo acordado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - GARANTIAS:

11.4. EL ARRENDATARIO, consigna antes de la suscripcion del contrato, una garantia de 2
Canones mensuales de arrendamlento -conforme lo certifican 105.

Esta garantia sera para asegurar el fiel cumplimiento. de todas ycada una de'las obligaciones
del contrato, asi tambign se podra utilizar ‘para cubrir los. posibleés dafios causados pof &l
ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el page del carien de arrenidamierito.

De ninguna manera el ARRENDATARIO podré soficitar que se atribliya este valor, como una
parte 0 como: Un canon tompleto de -arriendo durante.la vigéncia del coritrato, v bajo ningin
concepte devengara interés alguno a su favor.

De existir cualguier deterlcro dgue: no corresponda a8l use miormal. del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizar el valor de la garanfia para resarcir 10s dafios vy
volver al estado. en que le fueren entregados al ARRENDATARIO, sin peijiicie de que en e
evento de que dicho mente no alcanzare.para cubrir los dafios ocasaenados el ARRENDADOCR
pueda exigir-al ARRENDATARIO la diferencia del valer’ que se requiera para subsanar los
desperfecios.

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentra al dig y sin
deuda -alguna de sus ob!tgamones contractuales, el ARRENDADOR. devolvera al
ARRENDATARIO la garantia recibida, previa presentac:on d&l Acta de Entrega Racepcion por
devolucion de! inmuéble suscrita y del oficio solicitando Ia devolucién: caso contrario, el
ARRENDADOR podrd imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por &l
ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMIA SEGUNDA, - TERMINACION DEL CONTRATO:

12:1. Ef contrato terminara -por las. siglientes causales:

Et presente contrato terminara por las siguiehies causales:
‘4 Porvencimiento dél piaze de! contrato y cumplimiento de-las.ebligaciones contractuaies.
b) Pormutue.acuerdo de las pajtes.

c) Por terminacion unilaterat del ARRENDADOR conforme al procedimiento establecido en
el régimen juridico de contratacién pablica,

d) Por requerimiento del ARRENDADOR, qué como iegmmo propietario de! bien objeto de
arrendamiente, podra en cualguier momento, dispaner del bien ¢ la parte en donde se
encuentra en mera tenencia el ARRENDATARIO, para Ja transferencia, _enajenacion,
donagion, uso.institucional, uso del estado o cualguier otra figura legal que fuere-del caso,
sin gue e[ ARRENDATARIO tenga derecho a indemnizacién alguna por este concepto,
para lo cual el ARRENDADOR notificaré por escrito al ARRENDATARIO con al menos
trefnta (30) dias de aniticipacicn,



¢) Perfalta de pago de dos cénones: de arrendamiente.
f) Por las causales previstas en & articulo 30 de la Ley de Inguilinate:

12.2. Terminacién por parte de EL ARRENDADOR: E! ARRENDADOR podra dar por
‘terminado el arrendamiento y, por consiguiente, exigir la desocupacion y enfrega del espacio
fisico arrendado antes de vencido el plazo legal, sélo poruna de las siguientes causas:

a) P&ligro de.destruccion o ruina del €spacio que-haga necesafio la reparacion;

b)  Algazaras oreyertas ocasionadas por el personal de Ia Arrendatario;

C) Desting del espacio fisico arrendado a un objeto ilicito o distinto del convemdo

d) Dafigs C‘ausados por &l Arrendatario en el espacio, sus. mstalac:ones -0 dependencias,
conforme a lo previsto.en el Art. 7 dé la Ley de Inquilinato;

€) Subarriendo © fraspaso de 'sus derechos, realizados por el Arrendatario, sin tener

_ autorizacion escrita para ello; _

) Resolucidn del arrendador de demoler los espacios fisicos para nueva:edificacién.

En ese caso, debera citarse legalmente al Arrendatario con la solicitud de desahucio, con tres
(3) meses de anticipacion por lo menos; a fa fecha fijada, para la demolicion, la que solo-podrd
ser tramitada cuando 'se acempafien los' planos aprobados y el permiso de la Municipalidad
respectiva para iniciar 4 obra.

12.3. Terminacién por Mutuo Acuerdo. - Cuando por circunstancias.imprevistas, téenicas o
econdmicas; o causas de fuerza mayor o-casofortuite, no fuere posible ¢ conveniente para 105
intereses de las partes continuar con el objeto de este contrato, ‘éstas podran, por mutuo
acuerdo, convenir en la extincién de'todas o algunas de las obligacicnes contractuales, eh el
estado:.que se encuentren. '

La terminacion por mutuo acuerdo no mpi:cara renuncia a derechos causadas.o.adquiridos a
favor-de la ARRENDATARIA ¢ l2 ARRENDADORA.

La ARRENDADORA ne podra celebrar contrato-posterior sobre el mismo olsjeto con el MiSmo
ARRENDATARIO,

12.4. Terminacién Unilateral. — E| ARRENDADQOR podra dar por terminado urilateral y
anhmpadamente el presente contrato, previa nofificacion escrita a la Arrendadora, con 30 dias
de anticipacion, sin gue haya derecho a indemnizacion aEguna a favor de otra parte.

12:5. En caso de terminacion de mutug acuerdo o terminacién unilateral del contrato, se
requerira |a suscripcioh de tas respectivas actas de entrega recepcion definitivas,

12.6. Liquidacidn Final del Contrate. - En todos los casos de ferminacion del contrato, se
procedera a su Jiguidacidn economico-contable; se dejard constancia de la ejecucion del
contrato; se determiniaran los valores que haya recibido la ARRENDADORA, los qua queden
por entregarse olos que le deban ser dedumdos o-deba devoiver, por cualquier concepto: Esta
i|qu1dacu.‘m final sera parte del acta de recepcidn.definitiva.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - FAGULTADES DE LAS PARTES:

13.1 En caso de que LA ARRENDADOR decidiere dar por terminado el Contrato en forma
unilaterai, kL ARRENDATARIO no tendré derecho a indemnizaciones o reclamo alguno
siempre y cuando se le notifique porle menos con treinta (30} dias de anticipacion previo al
desahucio respectivo.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - DECLARACION DEL ARRENDATARIO:

=i representante legal del ARRENDATARIO declara, bajo juramento, que ni &l ni su
representada, ni,.en el caso de las personas juridicas, a través de sus accionistas, socios,
participes o cualquier ofra forma de participacién de la oferente persona juridica; se hallan
incursos’en las prohibiciones mencionadas en los attictlos 62 y 63 de la LOSNCP, 110y 111
del Reglamento-General dela LOSNCP y 251 v 252 del Reglamento Gerieral de la Ley Organica
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def Sisterma Nacional de Contratacion Publica, emitide mediante decreto ejecutive Nro. 458, de
18 de junio de 2022.

El representante legal del ARRENDATARIO declara, bajo juramento que ¢! origen y procedehcia
de los recursos con los gue cancelarén el canon de arfiendo mehsual son de origen licito y
permitido. por las leyes del Ecuador. E] ARRENDADOR declarara que: estos ingrésos no seran
utilizados en ninguna aclividad relacionada con ia produccion, fabricacion o comercializacién de
sustaficias sujetas a fiscalizacién, liberandose mutuamente de cualquier responsabilidad por
estos hechds.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA:

151 La entrega Recepcion Definitiva sé realizard una vez concluido el objeto de este contrato,
el arrendador notificara al Administrador del contrato a fin de que en el términe de diez (10)
dias habiles se proceda a la suscripcion del Acta de Eritrega - Recepcion Definitiva.

15.2 De no existir objeciones. se procedera con la entrega recepcion del inmueble objeto del
contrato, dejando constancia de elio-en 13 respectiva Acta de Entréga - Recepeién Definitiva
que sera suscrita por: el-Afrendador, y 10s integrantes de ia Comision designada para el efecto,
la misma que estard integrada por el administrador de contratd, y un técnico gue no haya
intervenido en el proceso de ejecucion del contrato, &ste-ltimo designado parel sefior Gerente
General de la EPMMOP 6 su delegado debidamenta autorizado para el efecto.

15.3 El acta contendr los antecedentes, condiciones: generales de ejecucion, condiciones
operalivas, liquidacion econdmica; liGuidacion de plazos, constancia de la recepcion,
cumplimiento de las obligacionss contractualés, pagoes ‘efectuados o pendientes, v cualquier
otra circunstancia que se estime necesafia.

15.4 LIQUIDAGION DEL CONTRATO: La liquidacion final de contrato suscrita entre las partes
‘se realizara en lostérminics previstos por el articulo 125 del RGLOSNGP.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - TRIBUTOS, RETENCIONES Y GASTOS:

16.1 La EPMMOP efectuard al ARRENDATARIO lag retenciones que dispongan las leyes
tributarias, conforme la legislacion tricutaria vigente.

16.2 En caso de terminacion por mutuo acuerdo, el'pago de los dereches riotariales y el delas
copias sera de cuenta del ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA-SOLUCION DE CONTROVERSIAS. —

17.1 Sise suscitaren-divergencias o controversias en la interpretacion o ejecucién del presente
contrato, las partes tratarén de flegar a un acuerdo que solucione.el problema. De no existir dicho
acuerdo, podran someter I controversia al proceso de mediacion como un sistema alternativo
de solucion de confiictos reconocide constitucionalmente por a Constitucién de fa Repdblica del
Ecuador y la Ley Organica de la Pro¢uraduria General del Estado; para lo cual las partes
estipulan acudir al Centro de Mediacidn de Ia Procuraduria General del Estado.

17.2 _.Por el contrario; -si las partes no llegaren a un acuerdo, las partes 'renu_ncian fuero y
domiclio y las controversias deberan stistanciarse ante los Jueces competentes en materia de
‘Inquiiinats. .

17.3 La ]egis‘iac’i_ﬁizj‘ aplicable a este Contrato es exclusivaments la correspondiente a la
Republica del Ecuador. En todo ¢éso, la ARRENDATARIA renuncia a utilizar la via
diplematica para fodo reclamo relacionado con este contrato,

17.4 ELARRENDATARIO en forma libre'y voluntaria, amparada en la facuitad guele concede
el articlo 11 del Codigo Civil, renunciard en €l Contrato de manera expresa a ejercer
cualquier accion-gue creyere pertinente -€n contra: del ARRENIDVADOR por lo que la Pensidn
o.Canon sefialado en el conirato estaré fijado en base d su propia propuesta econdmica v por
tal en sus propios. intereses.
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17.5 Por la naturaleza del procedimiento y del contrato, ninguna de las partes adguiere
refacién laboral hi de dependencia respecto del personal de la ofra parte contractual ‘que
trabaje en 1a gjecucion de la actividad que se. realice en el 1nmueb e objeto del contrato.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA, - ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

18,1 La EPMMOP designa’ como Administrador del Contrato al Director de Terminales y
Peajes o-quien haga sus veces, pérsona gue deéberd cumpisr con las siguientes funcionesy
atribuciones:

a)

b)

d)

e)

Ul

)

)

m)

El Administrador del contrato velard por el cabal y oportune: cumplimiento de todas ¥
cada una:de las obligacionss derivadas del contrato. Adoptara las acciongs que sean
necesarias para evitar retrasoes injustificados e impondra las multas y sanciones a que
hubiera tugar.

El Administrader del Contrate 'serd el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisas-contractuales entre las partes, asi como la absolucion
de consultas propias del: presente contrato.

El Administrador del Contrato; mediante linforme técnico justificado, recomendara la
pertinencia o no de proceder con {a renovacion del contrato de arrendamignto, previa
terminacion dél mismo y a sdlicitud del ARRENDATARIO, verificandoe que 1a peticidn
este dentro del plaza previsto para la renovacion.

El Administrador del Contrato remitira bimensualmente un informe de-cumplimiente de
contrato de arferdamiento, en el cual indicara las novédades presentadas. en la
gjecucidn del mismao,

La EPMMOP, en cualquier momento, durante fa vigencia del contrato podra cambiar
de Admmtstrador!a de! Contrato, para lo cual bastara cursar un oficio al contratista
infermandole sobre este particular, sin que se modifique el presente texio del contrato:

Coordinar todas las acciones necesarias para garantizar la debida ejecucion del

contrato.

Cumplir y hacer cumplir todas las obligaciones derivadas del contrato y los documentos

que {0 compaonen.

Adoptar las acciones para evitar retrasos. injustificados en Ja ejecucién de] contrato.

Imponer las multas establecidas en el contrato. para lo cual se debera respetar &

tebido proceso.

Administrar las garantias corresporidientes que se mantendran vigentes durante tedo

el plazo devigencia del contrato, esta obligacion debera ser coordinada con el tesorero,
La responsabilidad por la gestion de las garantias seré solidaria entre el administrador
del‘contrato y el'fesorero,

Reportar al Gerents: General de. la Efmpresa cualquier aspecto operativa. técnico.

‘gcondmico y de ofra naturaleza que pudieren afectar al cumplimiento del contrato,

Proporcionar-al contratista las instrucciones necesarias para garanuzar el-cumplimiento

del confrato sobre la Base de los términos de referencia v en las condiciones
establecidas en los pliegos del process.

Verificar de acuerdo con la naturaleza del objeto de contratacion. gue el contratista
dispenga de todos los permisos y autorizaciones | para el gjercicio de su actividad, en
cumplimiento- de la legislacién ambiental. seguridad industrial y salud ccupacional.
legislacidn laboral. y aquellos térmifios o condiciones adicicnales que se hayan
establecidos en el confrato,
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ny Verificar permanentemente cualquier figura legalmente exigible y.que se encuentre
prevista en el contrato o que por Ja naturaleza del objeto y el procedimiento: de
contratdcion sean impitables al corifratista.

o} Elaborar e intervenir en las actas de entrega fecépcion a las gue hace referencia el
articulo 81 de la Ley Organica del ‘Sistema Nacional de Contratacidn Pablica; asi como
coordinar con el contratista y el té&cnico no interviniente durante la ejecucion del
contrato, la recépeion del mismae.

P} Preparary orgamzar el expediente de toda la gestion de -administracion del contrato,
dejando evidencia documental-a efectos de las auditorias ulteriores que los organos de‘
control del Estado realicen.

q) Cualqu:er otra que de acuerdo con la naturaleza del objete de contratacion sea
indispensable para-garantizar su debida ejecucién.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. - COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

19.1 La EPMMOP, estara represeritado por el Administrador del contrato: sin perjuicio de las
atribuciones que las méximas autoridades de la EPMMOP tienen, por la L&y y 10§
Reglamentos.

19.2 Para todos los: efectos previstos en este contrate, las comunicadiones.que deban ser
enviadas de una parte a la-Gira, setan dirigidas por éscrito, via fax, correo-o correo electrénico,
en idioma castéllano, bastando en cada caso, que gl remitente obtenga la correspondiente
constancia de que su cominicacion Ha side recibida én'las direcciones de 1a otra parte.

18.3 Pdra efectos de comunicacion o notificaciones, las partes séfalan comoe st direceion; las
siguientes:

EPMMOP CONTRATISTA,
Ditector de Terminales y '
Nombre: Peajes o quien haga sus
veces B
Av. Mariscal Antonio José
de Sucre 2758, y Av,
Condor  Nan,  Edificio

Direccion: Adninistrative, del Terfninal
Tefrestre Quittimbe, 2do.
piso.

Teléfono 583 2 2097 005

Correo electronico.

Cualquier cambio de dirsccion deberd ser notificado por escrito a la ctra parte para gue surta
sus efectos legales; de lo contrario tendrén validez los avisos efecluados a ias direccionss
antes indicadas

CLAUSULA VIGESIMA, - DOMICILIO:

Para todos los efectos de este contrato, las paries convienen en:sefialar su domicilic en &l
Distrito Metropolitano de Quito, renunciando la ARRENDATARIA a cualquier fuero. espesial,
que en razon del domiciiio pueda tener.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - REGISTRO DEL CONTRATO:

De conformidad con fo previsio en el articulo 460 del Cédige Qrganico de Organizacion
Territorial Autongmia y Descentralizacisn, el contrato. de arrendamiento se realizard a fravés de
escritura piblica. Los contratos de arrendamiento de locales:en los que la cuantia de la pension
seamenordela base para &l procedimiénto de cotizacion, no estarén obligados a la celebracion
de escritura pablica. '
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - ACEPTACION DE LAS PARTES:

Libre v voluntariamente; previo el cumplimiento de todos los requisitos exigidos. por las léyes
de ia materia, las partes declaran expresamente su aceptacion a todo o convenido en el
presente contrato de arrendamiento, a Cuyas estipulaciones se someten.

Las partes, expresamente declaran su aceptacion a todo lo convenido en él presente contrato
¥ se someten a sus estipulaciones en el presente instrumento, por lo.que proceden-asuscribirio
en tres ejemplares de igual tenor y valor, en la ciudad de San Francisco de Quite, Distrito
Metropolitano, alos .

Econ. Avelino Alcocer Estrella

GERENTE ADMINISTRATIVO REPRESENTANTE LEGAL
FINANCIERO _
DELEGADOQ DEL GERENTE
GENERAL o
EPMMOP TRANS-ESMERALDAS
_ INTERNACIONAL TEISA S.A.
RUC: 1768154690001 RUC: 1790320359000



SECCION VI

MODELOS DE FORMULARIOS

Formulario No. 1

NOMBRE DEL OFERENTE:

PRESENTACION Y COMPROMISO

E! que suscribe, en atencién & la invitacion efectuada por la Empresa Pablica Metropolitana de
Mevilidad y Obras Publicas para el "arrendamiento de un espacio fisico de una superficie
de 33,57 m2, ubicado en el Terminal Terrestre Interprovincial Quitumbe, local nimero 40,
planta-baja del edificio de encomiendas y administracidn.”, luego de examinar el pliego-dei
presente procedimiento, al presentar esta oferta por (sus prop:os derechos, si es persona
natural} / (representante legal o apoderado de ....... si es persona juridica), (procurador comin

de...

1.

o

8.

, 8i-se trata de asociacion o consorcia) declara que:

Fi oferente es proveedor elegible de confaormidad .con las disposiciones de Ia Ley
Organica del Sistema Nacional de Centratacion Publica, LOSNCP, su. Reglamento
General, v demas normativa e_xpedsda por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

La (inica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estan nombradas en
efla, sin que incurra en actos de ocultamiento ¢ simulacién con el fin de que no

aparezcan sujetos inhabilitados para contratar con e} Estado.

La oferta la hace en forma Jndepend!ente y sin conexién ablerta u oculta con otra u
olras personas, companias o grupos participantes en este procedimiento y, en todo
aspecto, es honrada y de buena fe. Por consiguiente, asequra no haper vulngrado y
que no vulnerara ningun prineipio o norma relacionada con la competencia libre, leat v
justa; asi como declara que no establecera, concertard o coordinard —directa o
indirectamente, en forma. expiicita o en forma Qculta- posturas, abstenciones o
resultados con.otro u ofros oferentes, se consideren @ no partes relacionadas en los
términos de la normativa aplicable; asimisme, se obliga a. abstenerse de acciones,

omisiones, acuerdos o practicas concertadas o v, en general, de toda conducta’ ouyo

objeto g efecto sea impedir, restringir, falsear o distorsionar la competencia, ya.sea en
la presentacién de ofertas y posturas o huscando asegurar el resultado en beneficio
propio o de otroe proveedor u ofergnte, en este procedimiento de contratacién.. En tal
virtud, declara.conocer que se presumira la existencia de una préctice restrictiva, por
disposician del Reglamento. para la aplicacion de la: Ley Orgénica de Reguiamon y
Control del Poder de Mercado, si se evidencia |a existencia de actos u emisiones;
acuerdos @ practicas concertadas y- en general cualguier conducta,
independientemente de la forma que adopten, ya seaen la presentacion de su ofertas,
‘0 buscando.asegurar-el resultado en beneficio: propio o de otro proveedor u oferegnte,
en este procedimiento de contratacion.

Al presentar esta oferta, cumple con toda la normaliva general, sectorial y especial
aplicable a su actividad econdmica, -profesién, ciencia. u oficio; y, que los equipos.y
materiales que se incorporaran, asi como los que se ufilizaran para su ejecucién, en
caso de adjudicacion del contrato; serén de propiedad-del oferente o arrendados y
contaran con. todos los permisos que 'se requieran para sy utilizacion.

Prestara los servicics, de acuerdo con los pliegos, especaf:cac;ones tecnicas, &rminos
de referencia e instrucciones; en &l piazo y por los precics indicados en el Formulario
Unico de Oferta; que, al presentar -esta oferta, ha considerado todos los costos
obligatorios que debe vy debera asumir en la gjecucion contractual, especialmente
aquellos relacionados con obligaciongs sociales, laborales;, de seguridad social,
ambientaies y tributarias vigentes.

Bajo juramento declara expresamente gue no ha ofrecido, ofrece u ofrecers, ¥y no ha
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1a.

11

12.

13

14,

15.

efectuado o efectuara ningln pago, préstamo o-servicio ilegitimo o prahibido por la ley;

enfreténimiento, viajes u obsequios, a ninglin funcionario o trabajador de la entidad
cofitratante que hubiera teriido o tenga que ver con ¢l présente procedimiento de
contratacion en sus etapas de planificacion, programacién, seleccion, contratacién o
gjecucion, incluyéndose. preparacién del pliego, aprobacién  de documentos,
calificacion de ofertas, seleccion de contratistas, adjudacamon o declaratoria de

procedimiento desierto, recepcion de productos ¢ servicios, admm:stracron o}
supervision de cohtratos o cuaiquier ofra intervencidn o decision en la fase
precontractual o cohtractual.

Acepta que en el caso de que se comprobare una victacion a los compromisos
establecidos en el presenté formulario, la entidad contratante le- descalifique como

aferénte, o dé por terminado en forma inmediata el contrato, observande el debido
proceso, para lo cual se allana: a responder por los darios y perjuicios que tales

violaciones hayan-ocasionado.

Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de Ja informacion confiada y a la que

pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de la oferta y en virtud

del desarrollo y cumplimiento del contrato en caso dé resultar adjudicatario, asi como

acepta que la inobservancia-de lo manifestado dara iugar a que |a entidad contratante
elerza las acciones legales segln la Ieg[slamon ecuatoriana vigente,

Conoce las eondiciones de la contratacion, ha estudiado (as especificaciones técnicas,

términos de fefergncia v demas mformacnon del pliego, las aclaraciones y respuestas
realizadas en el procedimients, y en esa medida renuncia a cualquier reclamo posterior,
aduciento desconocimiento par-egtas causas.

Entiende fue’ las cantidades indicadas en -l Fammulario de Oferta para esta

contratacion son exactas:y, por tanto, no padrén variar por ningun concepto.

be resultar adjudicatario, manifiesta que suscribira ef contrato comprometiéndose a

ejgcutar el suministio o prestar el servicic sobfe la base de las cantidades,

especificaciones téenicas, términos de referencia y condiciones, las mismas que
declata conocer; y en tal virlud, no pedrd aducir erfor, falencia o cualguier
inconforrmidad, cémo causal para sohc_star ampliacion del p!az_o,

Conoce vy acepta que la entidad confratante se reserva el derecho de adjudicar el
contrato, cancelar o declarar desierto e proced;miento si conviniere & los intereses

nacionaies ¢ institucionaies, sin que-dicha decisién ¢ause ningdn tipo de reparacion o

indernnizacion @ su favor.

Se somete a lds disposiciones de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacion Plblica, de st Reglamento General, de la normativa que expida. el
SERCOP y demés nomativa que le"sea aplicable.

Garantiza la veracidad y exactitud de la informacién y doeumentacion proporcionada;

asf como dé las declaraciones realizadas para el presente procedtmiento de.

confratacion, inclusive aquellas respecto de la calidad de producior nacional;
contenidas en los documentos de fa oferta, formularios y otros anexos. De igual forma

garantiza la veracidad y exactitud de la informacion Gue como proveedor consta en el

Registro Unico-de Proveedores al tlempe gue autoriza al SERCOP y ala entldad
contratanté .a efectuar averiguaciones ‘para comprobar U obtener aclaraciones. ¢
informacién adicichal sobre Jas cond]clones técnicas, econémicas y fegales del
ofefente. Acepta gue, en caso dé que la gntidad contratanter o el SERCOP
comprebaren administrativamente que el ofefente o contratista hubiere alterado o
faltado & la verdad sobre la documentacion o informacion que conforma suoferta, dicha:
falsedad sera causal para deéscalificario del procedimiento de contratacién, dec[ararlo_
adjudicatario fatlido, contratista incumplido y/o en su defecto se-apliquen las sancjones
previstas en &l articulo 106 de la Ley Orgénica del Sistema’ Nacional de Contratacién.
Piblica, segtn corresponda; sin- perjuieio de las acciongs legales a quie hubiera lugar.

NG contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la
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16.

17

18.

18.

20.

21,

22,

gjecucion contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o
destubrieren tal practica, s& someteran y acéptaran las sancioriés que de tal practica
puedan derivarse, incluso la terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las
consecuehicias legales y reglamientarias pertinentes.

Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y especiales para.
confratar establecidas en los artfculos 62 y 63 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional
de Contratacin Publica y de los articulos 110y 111 de su Reglaments General y
demas normativa apl:cable

Autoriza ‘a la entidad confratante y/o al Servicio Nacional de Contratacion Publica, el
levantarniento del sigiio de-las cuentas bancarias que se encuentran a riombre del
oferente y a nombre de las persohas naturales ¢ juridicas a las que representa, durante’
las fases de ejecucion del contrato y de evaluacion del mistrio, dentro del procedimiento:
en el que participa con su oferta y mientras sea proveedor del Estado.

Deciaro que, en case de seruna persona que ejerza una-dignidad de €leccion popular
o ejerza un cargo en calidad de servidor publico, no utilizaré para el presente
procedimiento de contratacion piblica de forma directa o indirecta fondos o récurses.
proverientes de bienes © capitales de- cualguier naturaleza que. se encuentren
domiciliados en aquelios territorios considerados por la entidad competenté como
paraisos fiscales.

En caso de personas juridicas ©.que la ofertd se presente a través de un cempromiso.
de asociacién o-censorcic o, de una. asociacion o consorcic constifuido, declaro gue si-
une o mas accionistas, participe’s mayoritarios o socios que conforman la misma, asf
como representantes legales. o procuradores comunes, segun corresponda, ejerzan
una dignidad de eleccion popular o ejerzan un carge de servidor pablico, no utilizaran
para &l présente procedimiento-de cantratacidn plblica de forma directa o indirecta
fondos 0 recursos provenientes de bienes o capitalés de cualquier naturaleza qué se
encuentren domiciliados en aguelios territorios considerados ) por la eptidad competents
COMG paraisos fiscales.

Declars libre y voluntariamenté que la procedencia de-1os fondds y recursos utilizados.
pafa el presente’procedimiento de contratacion plblica son de origen licito, paraio.cual,
proporcionaré a la entidad contratante, al SERCOP y a los organismos dé control
competentes, lainformacién necesaria referente al representante legal, en el taso de
personas juridicas; o, del procurador comin de los compromiscs ¢e asociacion o
consorcio o de las asdciacionés o consorcios constifuidos; asi eormo de sus socios o
participes, hasta identificar a la Uitima persona natural. informacidn que le permitira’a
Ja entidad contratante, @l SERCOPY a los organismos de ¢ontrol. Competentes, verificar
que el ofererite se encuentra debidamente habilitado para participar del presente
procedimiento de céntratacion pablica.

Para la presentacion de la oferta registraré en el Registro Unico de Provesdores RUP
todos. los subcontratistas o sus proveedores .qie emplearé para la ejecucion del
contrato ‘en case de resultar adjudicado: Adicionalmente me comprometo a realizar
todas 1as gestiones necesarias a fin gue estos subcontralistas ¢ subproveedores
obtengan:su inscription en el Registro Unico de Proveedores RUP administrado por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica. Eni caso de no presentar documentacion
comprobable de las gestiones realizadas, autorizo & la entidad contratante para que
descalifique mi oferta.

El oferente, de résultar adjudicado, declara que cumplira ton las obligaciches de pago
que se derivén del cumplimiente del.contratd a sus-subeontratistas o subproveedaores.
En caso de que ef SERCOP identifique el incumplimientd. de dichas obligaciones,
aplicara &l procedimiento de sancion establecido en los articulos: 107 y 108 de la.Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, por haber incurrido en lo
establecido en el literal c) del articulo. 106 de la referida Ley, al considerarse una
declaracién errénea por parte del proveedor

En caso de gue sea adjudicatario, convieng en:



a) Firmar el contrato deritro del término de-quince (15) dias desde la notificacion con'la
resolicion de adjudicacion. Como requisito 1nd15pensable previo-a la susgripeién del
contrato presentard las garantias correspondientes: {Para ef caso de Consorcio se.
tendrd un término no mayorde treinta dias)

b) Aceptar que, en caso de negarse a suscribir €l respectivo contrato dentro- del términe-
sefalado, se aplicara la sanicidn indicada en los articulos 35 vy 69 de la Ley Organica
del Sisterna Nacional de Contratacian Poblica:

¢) Garantizar todo ef trabajo- que efectuara de conformidad con los documentos: del
 confrato,

d) Presentar, previo a ia suscripcién del contrato, los requerimientos: correspondientes al
nivel de transferencia de tecnologia que corresponda, conforme -al listado de CPCs
publ;cados en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica, que.
¢constan en el Anexo 20 de la Codificacién de las Resaluciones del SERCOP.

e} -Autorizar al SERCOP a los organismos de control correspondientes, el levantamiento
del sigilo bancario de las cuentas nacionales y exiranjeras, que se encuehtran a
nomibre dél oferente y a nombre de su representante legal, en el caso de. personas
juridicas; o, del procurador comun de los compromisos de asociacién o consorcio o de
las asociaciones o consorcios constituidos: -a partir de la etapa contractual del
_proced:mlento en el cual participa con su oferta Asf mismo, declaro conocer que toda
3 informacién relacionada con los pagos recibidos como contratista o sub contratista
del Estado; ast como, sus movimignios financieros, tendran el caracter de piblicos y
deberan ser difundidos a través de un portal de informacion o nagina web destinada
para el efecto, que permitan détectar con cerfeza e flujo de los fondos pablicos. No se
podra alegar reserva. tributzria, ‘societaria, bursatil ni bancaria sobre este tipo de
informacion.

LUGARY FECHA}

F]RMA DEL OFERENTE SU REPRESE\ITANTE LEGAL O PROCURADOR COMUN (seguih
el caso) .
Formulario No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE:

NOMBRE DEL OFERENTE

CODIGO DEL PROCESO: ABL-EPMMOP- 024-2023
DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA:

Ciudad:

Calle:

Telefono{s):

Correo eledirsnice:

CEDULA DE CIUDADANIA {PASAPORTE)

RUC

Dece adjuntar copia de la cédula de ciudadania, v en el casc de persocna Juridicas el
nombramignto del representante legal.

(LUGAR Y FECHA)

F]RMA DEL OFERENTE SU. REPRESENTA'\ITE LEGAL O PROCURADOR COMUN ({segln
el caso)

%)
LA



_ Formufario No. 3
FORMULARIO DE LA OFERTA

Econamista

Avelino Alcocer Estrelia

GERENTE ADMINISTRATIVO FINANCIERO
DELEGADO DEL GERENTE GENERAL
Presente. -

El que suscribe, en atencion & la invitacion.efectuada por'la EPMMOP, del “afrendamiento de
un espacie fisico de una superficie de 33,57 m2; ubicado eh el Terminal Terrestre
interprovincial Quitumhbe, local niimero 40, planta baja del edificio de encomiendas y
administracion.”, presento mi ofefta para participar en el presente: proceso y sefalo
expresamente las condiciones de mi propuesta:

Elcanon sera cancelads. mensuaimente, de manera total, anticipadamente dentro de los diez
(10) primeros. dias 'de cada mes. Ef pago del canon mensual de arrendamiento, se realizara
mediante depdsito a nombre.de la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVELIDAD Y
OBRAS PUBLICAS.

Mi oferta es de: ............USD. ™ INDICAR EL VALOR MENSUAL DE LA OFERTA EN
NUMEROS Y LETRAS, sin IVA. mensuales, distribuida de la siguiente forma:

Canon-Mensual, LiSD xeoeonxx

Expensas Mensualés: USD soetcxx

PLAZO DE ARRENDAMIENTO

El plazo de duracion del contrato de arrenidamiento sera de 48 (cuarenta y ocho) meses,
contados:a partir del dia-siguiente de la suscripcion del contrato:

De ser conveniente para [os fines institucionales-de la EPMMOP, el contrato de arrendamiento
podra ser renovado, conforme a lo dispuesto en 168 articulos 33 defa ley de. Inquilinato, 220 del
Reglamento Geheral de la Ley Crganica del Sistema Nacional de. Contratacion Pablica, emitido
mediante: decréto gjecutivo Nro. 458, de 18 de junio de 2022 y 368 de Ia Resoiumon N? RE-
SERCOP-2016-000072.

La presente- oferlz se encuentra vigente por noventa (90) dias vy de ser adjudicada {mi
representada) se extendera su vigencia hasta la celebracién del respectivo contrato de
arrendamierito, al fenor del articulo 30'de la Ley Organica del Sistema NMacional de Contratacién
Publica:

Adjunto documentos habilitantes solicitados actualizados.

Atentamente,

(FECHA Y LUGAR)

FIRMA DE EL INVITADO, SU REPRESENTANTE LEGAL



